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1.1

PERUS- JA TUNNISTETIEDOT

Tunnistetiedot

Kaupunki
Kaupunginosa

Suunnittelun kohde

Kaavan nimi
Kaavan numero
Kaavalaji/Ztoimenpide

Kaavalla muodostuu

Vireilletulopaivamaara
Hyvaksymispaivaméaara
Vahvistuminen

Tiedot kaavan laatijasta

Kaavoitusviranomainen /
kaavan tilaaja

Konsultti / kaavan laatija

Mantt&-Vilppula
3. kaupunginosa

Asemakaava koskee kiinteisto6ja 508-405-2-5,
508-405-2-770 ja 508-405-876-12 (vesialuetta).
Asemakaavan muutos koskee viher-, vesi-, rata- ja ka-
tualuetta.

Sassin alueen asemakaava ja asemakaavan muutos

A1350
Asemakaava ja asemakaavan muutos

3. kaupunginosan korttelit 346-351 seké viher-, vesi-,
liikenne- ja katualuetta.

13.4.2017 (kaavoituskatsaus 2017 néhtaville)
18.6.2018 (KV § 45)
9.8.2018 (kuulutus)

Mantta-Vilppulan kaupunki
Kaavoituspalvelut
PL 69, 35800/35801 Mantta

Kaupunginarkkitehti

Sirkka Sortti

p- 050 380 0669
sirkka.sortti@taidekaupunki.fi

Kaavoituspaallikkd (kaavoitusta koskevat tiedustelut)
Riina Jorasmaa

p. 044 7288 563
riina.jorasmaa@taidekaupunki.fi

Suunnitteluavustaja

Terhi Makela

p. 044 728 8661
terhi.makela@taidekaupunki.fi

Ramboll Finland Oy
Maankaytto
Pakkahuoneenaukio 2 (PL 718)
33101 Tampere

Yksikon paallikko, arkkitehti SAFA (YKS 476)
Kirsikka Siik

p. 050 324 5527

kirsikka.siik@ramboll.fi


mailto:sirkka.sortti@taidekaupunki.fi

1.2

1.3

1.4

Kaava-alueen sijainti ja laajuus

Suunnittelun kohteena on Mantan Kannusniemen Sassin alueelle sijoittuva 53,3 ha laajuinen alue,
joka kasittaa alun perin metsan lannoitelentoja varten toteutetun, mutta sittemmin laajemminkin
pienlentokonetoimintaa palvelleen lentopaikan ja tuhkan lgjityspakan lahiympaéaristdineen. Suunnit-
telu-alueesta 49,3 ha on maa-aluetta ja 4,0 ha vesialuetta.

Kaava-alue rajautuu etelassa Mantan ratapihaan, kortteliin 342 ja Hameentien tiealueeseen, lan-
nessa Myllyrannan matkailu-, virkistys- ja liikealueeseen seka korttelin 344 teollisuusalueeseen,
pohjoisessa Finsilva Oy:n ja kaupungin (pieni alue valittomasti kiitotien pohjoispuolella alueen koil-
lisosassa) omistamiin metsaalueisiin ja ita-kaakkosuunnilla Keurusselan vesialueeseen, puistoon
seka asuinkortteleihin 615 ja 621.

Kuva 1. Suunnittelualueen rajaus opaskartalla.

Kaavan nimi ja tarkoitus

Kaavan nimi on Sassin alueen asemakaava ja asemakaavan muutos.

Tarkoituksena on kaavoittaa alueelle lentopaikka ja siihen liittyv&a yritys- ja harrastustoimintaa
seké Air Park —-tyyppinen asuin- ja lomarakennusten alue seka puisto- ja virkistysalueita.

Luettelo kaava-aineistosta ja selostuksen liiteasiakirjoista

Kaava-aineisto:
. Asemakaavakartta maarayksineen 1:2000
° Asemakaavan selostus

Selostuksen liitteet:

Liite 1: Osallistumis- ja arviointisuunnitelma (27.3.2018)
Liite 2: Poistettava asemakaava

Liite 3: Tasohavainnekuva 1:2000

Liite 4: Asemakaavan seurantalomake



1.5

Liite 5: Sassin asemakaavan luontoselvitys (FCG Suunnittelu ja Tekniikka Oy, 31.8.2017)

Liite 6: Sassin kansanpuiston Master Plan (Mantta-Seura ry, 30.12.2016)

Liite 7: Mantta-Sassin danitasomallinnus (Windcraft Oy, 16.12.2015)

Liite 8: Arvio kaava-alueen kunnallistekniikan toteutettavuudesta ja vesistdtulvan huomioimi-
sesta masterplan-alueella (Ramboll Finland Oy, 18.9.2017)

Liite 9: Sassin kulttuuriymparistd (Tarja Antikainen, 6.3.2018)

Liite 10: Mantta, Sassi. Ymparistétekninen tutkimus (Ramboll Finland Oy, 12.1.2018)

Liite 11: Vastineraportti

Luettelo muusta kaavaa koskevasta materiaalista

Kaavaa ja kaava-aluetta koskevat myOs seuraavat aiemmin laaditut selvitykset sek& muu tyotéa
varten koottu pohjatieto-, tausta- ja karttamateriaali:

Aihe / Asiakirjan nimi

Pohjakartta, kiinteistérajat jne.

Pohjakartta

Kiinteistorajat

Muut kartat (historialliset, opaste-, aluerajaus- yms.
kartat)

[Alustava] aluerajaus

Kaavatilanne

Pirkanmaan maakuntakaava 2040. Pirkanmaan 2.
maakuntakaava. Kaavakartta 1:100000.

Pirkanmaan maakuntakaava 2040. Kaavamerkinnat
ja -maaraykset.
Pirkanmaan maakuntakaava 2040. Kaavaselostus.

Pirkanmaan maakuntakaava 2040. Maakuntakaa-
van vaikutusten arviointi. Kaavaselostuksen liite 1.

Pirkanmaan maakuntakaava 2040. Liitekartat. Kaa-
vaselostuksen liite 2.

Oikeusvaikutukseton Mantan yleiskaava 1:15000

Oikeusvaikutukseton Mantan yleiskaava, merkinnat
ja maaraykset

Mantta-Vilppulan kaupunki. Keskustaajaman
osayleiskaava. Kartta A.

Mantta-Vilppulan kaupunki. Keskustaajaman
osayleiskaava. Kartta B.

Mantta-Vilppulan kaupunki. Keskustaajaman
osayleiskaava. Kartta C.

Mantta-Vilppulan kaupunki. Keskustaajaman
osayleiskaava. Kaavamerkinnat ja méaaraykset.

Ajantasa-asemakaavaote 1:5000, pdf

Kulttuuriymparisto
Mantta-Vilppula, osayleiskaava. Arkeologisen in-
ventoinnin tdydentaminen 2013-2014.

Mantté-Vilppula, osayleiskaava. Arkeologisen in-
ventoinnin tdydentaminen 2015.

Rakennetun kulttuuriympéristdn ominaispiirteet arvo-

alueilla

Mantta-Vilppulan kaupunki. Rakennetun ympaériston
selvitys. Keskustaajaman osayleiskaava 2030.

Mantté-Vilppulan kaupunki. Keskustaajaman osayleis-

kaava. Kulttuuriymparistosynteesi.
Ote rakennetun ymparistdn selvityksesta (doc)

Mantan Sassinniemi. Rakennusinventointi. Kohde-
kortti: Kuoppala

2 kpl valokuvia piirustuksista em. kohteeseen liittyen

Laatija

Mantta-Vilppulan kaupunki
Mantta-Vilppulan kaupunki

Mantta-Vilppulan kaupunki

Pirkanmaan liitto
Pirkanmaan liitto

Pirkanmaan liitto
Pirkanmaan liitto

Pirkanmaan liitto

Mantta-Vilppulan kaupunki
Mantta-Vilppulan kaupunki

FCG Suunnittelu ja Tekniikka Oy

FCG Suunnittelu ja Tekniikka Oy

FCG Suunnittelu ja Tekniikka Oy

FCG Suunnittelu ja Tekniikka Oy

Mantta-Vilppulan kaupunki

Kulttuuriymparistopalvelut Heis-
kanen & Luoto Oy / Kalle Luoto

Kulttuuriympaéristopalvelut Heis-
kanen & Luoto Oy / Kalle Luoto

FCG Suunnittelu ja Tekniikka Oy
/ Minttu Kervinen

FCG Suunnittelu ja Tekniikka Oy
FCG Suunnittelu ja Tekniikka Oy

FCG Suunnittelu ja Tekniikka Oy
Tarja Antikainen

asiakirjapvm

27.2.2017
2.9.2017

6.2.2017

voim. 29.5.2017

voim. 29.5.2017

voim. 29.5.2017
voim. 29.5.2017

voim. 29.5.2017

voim. 2.2.2001
voim. 2.2.2001

11.1.2017

11.1.2017

11.1.2017

18.11.2015

6.7.2017

29.9.2016

29.9.2016

7.3.2017

2015

4.11.2015

2018



Liikenne
Mantta-Vilppulan kevyen liikenteen yleissuunnitelma

Mantté-Vilppulan kevyen liikenteen yleissuunnitelma.
Mantta. Kartta 1:20000

Luonto

Mantté-Vilppulan kaupunki. Keskustaajaman osayleis-
kaava. Luontoselvitys.

Luontoselvityksen liitekartta 1:50000

Mantté-Vilppulan kaupunki. Keskustaajaman osayleis-
kaavan pesimalinnustoselvitys. Luonnos 20.6.2017

Pesimalinnustoselvityksen Liite 1, karttaliite

Pesimalinnustoselvityksen Liite 2, listaus/taulukko ha-
vainnoista

Esitys Sassin lentopaikan puuston kaatamisesta

Maaperéa

Mantta-Vilppula. Sassin kansanpuiston master plan.
Kiitotie. Rakennettavuusselvitys.

Hulevedet, valuma-alueet

Mantta-Vilppulan osayleiskaava. Valuma-aluekartta
1:20000.

Melu

Mantta-Vilppulan keskustaajaman OYK:n meluselvi-
tys.

Mantta-Vilppulan keskustaajaman OYK:n meluselvi-
tys. Keskiaanitasot, paiva, 2035.

Mantta-Vilppulan keskustaajaman OYK:n meluselvi-
tys. Keskidanitasot, yo, 2035.

Maaperéan pilaantuneisuus

Mantta-Vilppulan kaupunki. Keskustaajaman osayleis-
kaava. Ymparistoriskikohteet, luonnos 1:20 000

Metséa Tissue Oy. Mantan tehtaiden vanha lgjitysalue.
Lajitysalueen haitta-ainetutkimus.

Metsd Board Oyj, Mantta, Sassin vanha tuhkanlgjitys-
alue. Ympaéristotekniset tutkimukset, tutkimusraportti

Metsdmannut Oy/Metséliitto. Sassin alue, Mantta.
Maaperan pilaantuneisuustutkimus.

Arviointi Sassin vanhan sahan maaperan pilaantunei-
suudesta

Tekninen huolto
Johtokartta (dwg)

Maanomistus, kiinteistorekisteri

Kiinteistonumerot kartalla ja listaus alueen maan-
omistajista
Tilusvaihto, karttaliite 1:2000

Tilusvaihto, rajat vektorimuodossa

Muut aineistot

Kaavoituskatsaus 2017

Sassin lentokentén kehittaminen. Paatospoytakirjan
ote.

Mantén lentokentan kehittaminen. Paatdspdytakirjan
ote.

Maa-alueen ostaminen Mé&ntan Sassin alueelta ja sen
ymparistosta. Paatdspoytakirjan ote.

FCG Suunnittelu ja Tekniikka Oy
FCG Suunnittelu ja Tekniikka Oy

FCG Suunnittelu ja Tekniikka Oy

FCG Suunnittelu ja Tekniikka Oy
FCG Suunnittelu ja Tekniikka Oy

FCG Suunnittelu ja Tekniikka Oy
FCG Suunnittelu ja Tekniikka Oy

Mantta-Seura ry, Lentavat Mu-
seokoneet ry

A-Insindorit

FCG Suunnittelu ja Tekniikka Oy

FCG Suunnittelu ja Tekniikka Oy
FCG Suunnittelu ja Tekniikka Oy

FCG Suunnittelu ja Tekniikka Oy

FCG Suunnittelu ja Tekniikka Oy

Suomen IP-Tekniikka Oy / Ari
Kolehmainen

Ramboll Finland Oy
Groundia Oy

Nina Koivula

Mantta-Vilppulan kaupunki

Mantta-Vilppulan kaupunki /
Terhi Makela

Mantta-Vilppulan kaupunki /
Kirsti Eskelinen

Mantté-Vilppulan kaupunki

Mantté-Vilppulan kaupunki

Perustettava Mantta-Vilppulan

kaupunki / jarjestelytoimikunta
Mantén kaupunki / kaupungin-
hallitus

Mantté-Vilppulan kaupunki, kau-
punginhallitus

16.5.2014

23.1.2017

20.6.2017

20.6.2017
20.6.2017

1.6.2016

5.9.2016

10.4.2014

30.1.2015

6.3.2015
17.9.2013
18.12.2014
14.9.2010

8.9.2011

27.2.2017

12.7.2017

17.3.2017
30.6.2008

20.10.2008

9.3.2015 (860)
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2.2

Sassin alueen kehittaminen. Paatdspoytéakirjan ote. Mantta-Vilppulan kaupunki, kau-  13.4.2015 (897)
punginhallitus

Sassin lentokenttdalueen toimintaohje. Paatdspoyta- Mantta-Vilppulan kaupunki, tek- 13.10.2015

kirjan ote. ninen lautakunta (8111)

Kiitotiealueen suunnitelma (paivaamaéatoén luonnos) Ramboll Finland Oy (dwg vast.otettu
16.3.2018)

TIIVISTELMA

Kaavaprosessin vaiheet

Asemakaavan ja asemakaavan muutoksen tarve on noussut esiin, kun on pohdittu Mantan lento-
paikan ja sitd ymparoivien maa-alueiden kayton ja kehittamisen mahdollisuuksia.

Kaupunginhallitus on paattanyt kokouksessaan 20.10.2008 (& 307) ja uudelleen 13.2.2017 (840)
kaynnistdd asemakaavan laadinnan. Asemakaavamuutos on tullut vireille kaavoituskatsauksen
2017 (17.3.2017, kh 3.4.2017 880) julkaisemisen yhteydesséa. Kaavoituskatsaus on ollut julkisesti
nahtavilla 13.4.-15.5.2017.

Kaavan osallistumis- ja arviointisuunnitelma (OAS) esiteltiin luonnoksena (Ramboll 17.3.2017) vi-
ranomaisille hankkeen aloitusvaiheen viranomaisneuvottelussa 20.3.2017. Osallistumis- ja arvi-
ointisuunnitelman sekad kaavaluonnoksen nahtaville asettamisesta paatettiin kaupunginhallituksen
kokouksessa 25.9.2017 8268. OAS asetettiin julkisesti ndhtaville yhdessa kaavaluonnosaineiston
kanssa 4.-25.10.2017 ja 12.10.2017 hanketta ja kaava-asiakirjoja esiteltiin avoimessa yleisoétilai-
suudessa. Valmisteluvaiheen palautteena jéatettiin yhteensa 11 viranomaisten lausuntoa ja 9 osal-
listen mielipidetta. Palautteista niihin annettuine vastineineen on laadittu vastineraportti (liite 11).

Suunnitelmaa kehitettiin luonnosvaiheessa saadun palautteen ja tarkentuneiden selvitysten perus-
teella edelleen kaavaehdotukseksi. Kaupunginhallitus paatti ehdotusvaiheen nahtéaville asettami-
sesta kokouksessaan 3.4.2018 §93. Ehdotusaineisto oli julkisesti nahtavilla 12.4.-14.5.2018. Nah-
tavillaoloaikana jatettiin kolme kirjallista muistutusta ja nelja viranomaisten lausuntoa. Lisdksi ndh-
tavillaolo- ja lausuntoajan ja siihen vielda my6nnetyn jatkoajan jalkeen jatettiin viel& yksi lausunto.
Ehdotusvaiheen palautteilla ja vastineilla tdydennetty vastineraportti on tdman asiakirjan liitteend
(liite 11).

Kaavaehdotuksen hyvéksymisvaiheen aineistoon on tehty palautteista ja havaituista muista tarkis-
tustarpeista aiheutuvat tarkistukset. Tarkistukset (ks. tarkempi listaus selostuksen luvun 5 Ase-
makaavan kuvaus alussa) ovat luonteeltaan teknisia ja merkitykseltadn vahaisia, eika niista siten
aiheudu tarvetta asettaa kaavaa uudelleen ehdotuksena nahtéaville. Kaavan on tavoitteena edeta
hyvaksymiskasittelyyn kesdkuussa 2018. Mikali valituksia hyvaksymispéatoksesta ei jateta, kaava
voidaan kuuluttaa lainvoimaiseksi heina-elokuun vaihteessa 2018.

Asemakaava

Asemakaavalla osoitetaan Sassin alueelle lentopaikka, kuusi uutta korttelia, naille johtavat katu-
alueet seké viher- ja vesialueita.

Kaavalla mahdollistetaan ilmailuun liittyvan asumisen (ns. Air Park -konsepti) seka lentotoimintaan
liittyvien yritys-, koulutus- ja harrastustoimintojen toteutuminen alueella. Entinen tuhkanlajitys-
alue ymparistdineen osoitetaan kansanpuistoalueeksi virkistystoimintoineen. Kaava-alueen etelai-
simmaé&sséa osassa Sassintien itapuolella sailytetdan ranta-alue viheralueena.

Asemakaavamuutoksen koskeman alueen tonttijako laaditaan erillisena ja sitovana.



2.3

3.1

3.1.1

3.1.2

Asemakaavan toteuttaminen

Asemakaava on valmis toteutettavaksi heti kun se on virallisesti vahvistettu.

LAHTOKOHDAT

Selvitys suunnittelualueen oloista

Alueen yleiskuvaus

Suunnittelualue on G.A. Serlachius Oy:n entista sellupuuvarastoaluetta, jolle rakennettiin 1970-
luvun alussa sorapintainen lentopaikka lannoituslentojen tukikohdaksi. Lentopaikka oli lentopaik-
kaluettelossa vuoteen 1982, jonka jalkeen harrastajalentotoiminta on jatkunut maanomistajan lu-
valla lahes keskeytyksetta viime vuosiin saakka.

Vuonna 2016 alueelle “kiitotien varteen” valmistui rakennus Sastamalan koulutuskuntayhtyman
(SASKY) lentokoneasentajakoulutuksen opetustiloiksi.

Kuva 2. Ortoilmakuva. Suunnittelualueen likimaarainen rajaus on osoitettu punaisella. (Kuvalahde:
Maanmittauslaitos, rajaus Ramboll)

Historia

Sassin alue on ollut pitkdadn ihmisen teollisen toiminnan muokkaamaa, vaikka paaosin rakenta-
matta. Alueella on toiminut saha ja sellupuun varastoalue. Liséksi laajaa aluetta kaava-alueen lan-
siosassa on kaytetty tuhkan lgjitysalueena.



Sassin alue siirtyi Mantan tilan maista tehtailija G.A. Serlachiuksen omistukseen tilan oston mydéta
vuonna 1888. Alueena Sassin kytdmaa oli mainittu jo tata ennen Mantan talon Sillanpaan torpan
vuokrasopimuksessa vuodelta 1886.

Kun Mantankosken rannalla sijainnut puurakenteinen paperitehdas paloi kesakuussa 1890, raken-
nutti G.A. Serlachius uuden tehtaan tiilesta. Sassinniemen alueelta 16ytyi sopivaa savea tiilenval-
mistukseen. Tarvittava hiekka tuotiin proomulla Lietunniemesta. Tiilitehtaan toiminta jai lyhytai-
kaiseksi. Sassissa valmistettiin paperitehtaan tiilet, mutta on mahdollista, etta myds Sassin sahan
konehuone muurattiin paikalla tehdyista tiilista. Savihaudan kuoppa taytettiin sahan kuorijatteella
ja sahanpurulla tiilitehtaan toiminnan loputtua.

1890-luvulla Mantan tehtaan puun hankinta-alue laajeni Keuruun pohjoisosiin, Pihlajavedelle ja
Multialle. Oman sahan rakentaminen mahdollisti jarean tukkipuun jalostamisen laudoiksi ja viennin
maailmalle, silla rautatieyhteys Vilppulan kautta oli avautunut 1882.

Sassinniemi oli hyvéa paikka sahalle, silla Keuruun vesistosta uittamalla tuotu puutavara mahtui
odottamaan maallenostoa Sassinlahdella. Saha aloitti toimintansa alueella vuonna 1898. Itse sa-
harakennus oli lautarakenteinen, kaksikerroksinen tyypillinen piensaha. Sahan vierelle rakennettiin
héyrykonetta ja —kattilaa varten tiilinen konehuone. Sahan rannan puoleisesta paadysta tuli sisaan
transportti, jota pitkin tukit vedettiin sahan yldkerrokseen. Ylakerroksessa oli kaksikehainen raa-
misaha. Sahattu lautatavara taapeloitiin kuivumaan sahan lahistélle tai radan varrella oleviin suu-
leihin. Sahausjate poltettiin konehuoneen kattilassa ja sahanpuru varastoitiin kasoihin avomaalle.

G. A. Serlachius Oy:n ostettua Kolhon sahan vuonna 1916 sahaustoiminta Sassissa paattyi. Van-
hassa saharakennuksessa toimi sen jalkeen muun muassa lapupilkkomo ja kuorimo jossa Vilppulan
hiomolle meneva kuusipuu kuorittiin ja patkittiin. 1930-luvun alussa sahan rakennus, Morska,
muutettiin varastoksi. Sodan jalkeen siella varastoitiin yhtidn metsdosaston ajoneuvoja. Mérskassa
valmistettiin myds siirrettéavien metsakdmppien saunavaunuja. Saharakennus purettiin 1950-luvun
puolivélissé ja sahan hdyrykone- ja kattilahuoneeksi rakennettu ja sittemmin pajaksi ja edelleen
varastoksi muutettu rakennus 2000-luvulla. Sahan tydnjohtajan asuintalo Kuoppala (rv 1903) pi-
hapiireineen on sailynyt. Kiinteistoé (virallinen nimi Eira, kutsumanimen& myds Kuoppala) on yksi-
tyisomistuksessa ja asuinkéytdssd. Kohde on esitelty tarkemmin kaavaselostuksen kohdassa 3.1.4
Rakennettu ymparisto.

Tehtaiden lisdantynyt erilaisen puutavaran (tukkipuu, sellupuu, kaivospolkyt, halot) tarve edellytti
laajempia varastoalueita. Ehdolla oli muitakin alueita, mutta Sassi valittiin, silla se oli 1&hell& teh-
dasta ja tehdasrautatie oli vedetty Sassiin jo sahan rakentamisen yhteydessa. Puutavara uitettiin
kesalla Sassiin ja nostettiin varastoon. Talvella puu kulki varastosta tehtaille. Suoraviivainen rata-
verkosto luotiin keskelle varastoaluetta. Sahan toiminnan loputtua lautatarha siirtyi lahemmaéksi
myllyd. Rantaan tarvittiin erilaisia rakenteita kiramoille, proomu- ja laivalaitureille, vinssien beto-
niperustoja. Vaunujen siirtoon tarvittavia hevosia varten oli rakennettu hevostalli jo sahan toimin-
nan aikaan.

Rovaniemenlahteen perustettiin ensimmainen vinssinosto. Vaunurata ulottui matalaan rantave-
teen, jonne lastattavat vaunut ajettiin. Nostoja perustettiin vuosien aikana eri puolille Sassia, kun
tarvittavan puutavaran mitta ja laatu muuttuivat. Muita nostopaikkoja olivat Taavetin nosto, Ah-
venjarven nosto ja Ronttonosto. Mies- ja hevosvoimin toteutetun maallenoston vaihduttua kone-
voimaan yleistyivat kiramot ja nippunosturit. 1950-luvulla autokuljetuksien yleistyessé niput nos-
tettiin suoraan autokuljetuksiin. Viimeiset paperipuuniput uitettiin Sassiin 1970- ja 1980-lukujen
taitteessa.



Kuva 3. Sassin sellu-
puuvarastoalue 1920-
luvulla. Edessé saha ja
sen takana tiilinen kat-
tilahuone. Puun uitto-
jen ja varastoinnin lo-
puttua kohdalle toteu-
tettiin 1970-luvulla len-
topaikka. (Lahde: Sas-
sin kansanpuiston Mas-
ter Plan / Gosta Serla-
chiuksen taidesaation
kuva-arkisto)
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Puuhiilta tarvittiin yhtion korjaus- ja konepajojen ahjoihin. Hiiltdminen aloitettiin Sassissa 1800- ja
1900- lukujen taitteessa kahdella miilulla. Miilujen viereen tehtiin miilusauna, jossa miilunpolttajat
saivat peseytya. Sota-aikana puuhiilen tarve moninkertaistui. Sassiin rakennettiin viiden tiiliuunin
kasittava hiiltomo. Hiiltomon toiminta paattyi 1950-luvulla.

Sassin vanhalle sellupuuvarastoalueelle rakennettiin 1970-luvun alussa sorapintainen lentopaikka
G. A. Serlachius Oy:n lannoituslentojen tukikohdaksi (kiitotie 735 m x 18 m). Lentopaikka oli len-
topaikkaluettelossa vuoteen 1982 saakka. Vuosina 2005-2006 Mantan kaupunki kévi alueen osta-
misesta neuvotteluja, ja samanaikaisesti kentdn kunnostamisen ja kehittamisen edellytyksia tut-
kittiin Lentavat museokoneet ry:n teettamassa selvityshankkeessa. Alueen ostaminen kaupungille
ei kuitenkaan tuolloin toteutunut.

Sassin maa-alueen hankinta kaupungin omistukseen aktualisoitui jalleen syksylla 2014, kun Sas-
tamalan koulutuskuntayhtyman (SASKY) lentokoneasentajakoulutuksen tarvitsemien uusien tilo-
jen investointikysymys nousi ratkaistavaksi. Uuden koulutushallin sijaintipaikaksi valikoitui vanha
lentokenttaalue Sassissa. Lentopaikan ostamisesta neuvoteltaessa kauppaan siséallytettiin myds
lentopaikan itédpuolella sijaitseva noin 14 hehtaarin laajuinen paperitehtaan vanha teollisuustuhkan
lajityspaikka. Sielld 1&jitystoimintaa on ollut 1950-1970-luvuilla. Padosin kivihiilen ja lipe&n poltosta
syntynyttd tuhkaa alueella on 2-8,5 metrin vahvuinen kerros.

Sassin alue on kuulunut osayleiskaavoitusta varten vuosina 2013-2014 tehdyn ja 2015 taydenne-
tyn arkeologisen inventoinnin (Kulttuuriymparistdopalvelut Heiskanen & Luoto Oy, 2013-2014 ja
2015) selvitysalueeseen. Alueella ei ole todettu muinaisjadnndksia eikd arkeologisia havaintoja.
Lahimmat todetut kohteet sijaitsevat kaava-alueen pohjoispuolella Vuolleniemessa ja Kohonie-
messa.
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Kuva 4. Arkeologisen inventoinnin kohde-
kartta, kohteet 8, 9 ja 25. (Lahde: Kulttuu-
riymparistopalvelut Heiskanen & Luoto Oy,
Mantta-Vilppula, osayleiskaava. Arkeologi-
sen inventoinnin taydentaminen 2013-
2014)

Luonnonymparisto

Maisema

Suunnittelualueen maisemaa hallitsee sen nykytilassa lentopaikan sorapintainen kiitotie, joka avaa
alueen poikki pitkat suuntaisnakymat. Kiitotien ulottuessa aina alueen itédiseen rantaan saakka,
jatkuu nakyma kiitotien itapaasta vesialueen yli kohti Ristiniemea.

Kiitotien ymparistén puustoa on kaava-hankkeen kuluessa, syksylla 2017, raivattu n. 125 metrin
leveydelta kiitotien molemmin puolin eli yhteensa 250 metrin leveydeltd, mista johtuen maisema
on nykyisellaan varsin avoin.

Suunnittelualueeseen siséltyy n. 14 ha laajuinen paperitehtaan vanha teollisuustuhkan lajitysalue
lentopaikan lansipuolella. Taméa alue on rakentamatonta aluetta, joka kayttaméattoméana on hiljal-
leen kasvamassa umpeen.

Sassintien varrella lentopaikan etelapuolella ja entisen sahan tydnjohtajan asuinkiinteiston (Kuop-
pala/Eira) lansipuolella sijaitsee pienvenesatama, jonka alueelta avautuvat ndkymaét Sassinlahden
ja Pirttilahden vesialueelle ja Lillukkasaaren suuntaan sekad vastarannan asuinalueelle Juholansaa-
reen.

Loppuosa suunnittelualueesta on nykytilassaan metsda ja metsittymassa olevaa ranta-aluetta, ai-
van alueen eteldosassa Hameentien varressa myos peltoa.



Kuva 5. Sassin kiitotie on hiekka-
pintainen. (Kuvalahde: Ramboll
25.9.2015)

Kuva 6. Sassin aluetta ilmakuvassa.
Puusto on syksylla 2017 raivattu
kiitotien molemmin puolin, lumisa-
teen jalkeen puuton alue erottuu
kuvassa valkoisena. (Kuvalahde:
Tommi Myllarinen 27.10.2017)

Kuva 7. Entinen tuhkalajitys-
alue on kasvamassa umpeen.
(Kuvalahde: Ramboll 25.9.2015)



Pinnanmuodostus
Suunnittelualue lahiympaéristdineen on maastoltaan melko tasaista. Teollisuushistoriasta johtuen
maaston muodot ovat padosin ihmisen muokkaamia.

Maapera

Kuva 8. Maaperakartta 1:1 000 00O ja selite (Lahde: Geologian tutkimuskeskus 2016)

Geologian tutkimuslaitoksen Suomen maaperakartan 1:100 000 mukaan suunnittelualue on suu-
rilta osin hiekka- ja soramoreenia, mutta siséltda hieman harjualuetta. Maaperakartta on yleispiir-
teinen eikd mittakaavansa vuoksi anna kovin tarkkaa tietoa alueen maaperasta.

Geologian tutkimuslaitoksen tarkemmassa maaperékartassa 1:20 000 on suunnittelualue miltei
kokonaisuudessaan kartoittamatonta aluetta.

Suunnittelualueella on tehty pohjatutkimuksia lentopaikan osalta. Sastamalan koulutuskuntayhty-
mén (SASKY) lentokoneasentajakoulun rakentamisen yhteydessd rakennuspaikalta poistettiin
saastuneita (tuhkaa/kuorta) maa-aineksia lajittamalla pilaantuneet maa-ainekset tontin viereen.
Maa-ainekset tutkittiin ja niiden todettiin soveltuvan Sassissa my6hemmin toteutettaviin maan-
tayttdihin. Rakennusten alle maamassoja ei kantavuuden vuoksi voi sijoittaa.

Kaavoitusprosessin kuluessa, syksylla 2017, on alueella suoritettu sedimenttindytteenotto vesialu-
een sedimenttien mahdollisten haitta-ainepitoisuuksien selvittamiseksi. Edelleen on suoritettu
myo6s ymparistdtekninen tutkimus koekuoppakaivuuna. Tutkimuksessa selvitettiin maaperén tilaa
ja sen pilaantuneisuutta. Tutkimusraportti tehdyisté selvityksista on liitetty tamé&n kaavaselostuk-
sen liiteaineistoon. Havainnot on kuvattu tarkemmin selostuksen kohdassa Ympaéaristohairiot.

Kasvillisuus ja elaimisto

Sassin asemakaavan luontoselvityksen (FCG Suunnittelu ja tekniikka Oy) raportti on péaivatty
31.8.2017. Selvityksen mukaan kaava-alueella on muutamia luonnonsuojelullisesti arvokkaita alu-
eita/kohteita (kuva 9). Selvitysalueen lansiosa on liito-oravan elinaluetta.

Kuvassa 9 kohdenumerolla 2 on osoitettu Sammallahden eteldpuoleinen lehtometséd, kohdenume-
rolla 3 tiheahkdssa talousmetsataimikossa sijaitseva kostea keskiravinteinen lehtolaikku, kohde-
numerolla 4 Sassin lentokentéan eteldpuolinen lehtojuotti ja kohdenumerolla 5 Rovanniemenlahden
tuore keskiravinteikas lehto.



Kuva 9. Liito-oravan elinymparisto ja arvokkaat luontotyyppikohteet. (Kuvaldhde: Sassin asemakaavan
luontoselvitys, FCG 31.8.2017 — huom! kaava-alueen rajaus selvitysvaiheessa viela tarkentumatta)

Luontoselvityksen johtop&&toksena todetaan selvitysalueen luonnonympéristdn hallitsevaksi omi-
naispiirteeksi monipuolinen puusto, joka vaihtelee kuusisekametsista lehtipuuvaltaisiin metsiin.
Luontotyyppien rehevyys on myds alueelle leimallista. Rehevyys johtuu alueen tayttémaiden ra-
vinteisuudesta. Metsien monipuolisuus ja osin idkas puusto tarjoaa elinympariston niin ikdan mo-
nipuoliselle ja arvokkaalle linnustolle seka liito-oravalle. Selvitysalueen luontoarvot painottuvat eri-
tyisesti Sammallahden lahiymparistdn metsiin, missd on arvokkaiden luontotyyppien ohella seka
liito-oravan elinymparisto etté arvokas linnustoalue. Arvokkaiksi todetut luontokohteet suositellaan
sailytettavaksi.

31.8.2017 paivatty asemakaavan luontoselvitys pohjautuu monilta osin parhaillaan laadittavan
osayleiskaavan yhteydessa tehtyihin inventointeihin. Hankkeessa on toteutettu mm. lentopaikan
ja tuhkanlajitysalueen osalta puuston maisemallisesti ja dendrologisesti merkittavien kohteiden
kartoitus. Kartoituksen teki puutarhuri Jussi Ingervo maastokaynnein (30.4.2016) sek& aiempien
Mantta-Vilppulan kaupungin teettamien luontoselvitysten pohjalta (Sammallahti 2004, Kannus-
niemi 2004). Kartoituksen mukaan alueen puusto vaihtelee paikoin jareasta sekametsasta taimik-
koalueisiin ja osin aukeisiin alueisiin. Erityisesti tuhkanlgjitysalueella on merkittavda puustoa, jota
voidaan hyddyntéé puistorakentamisessa. Kiitotien ympéristdn puustoa on sittemmin syksylla 2017
raivattu n. 125m leveydeltd kiitotien molemmin puolin eli yhteensa 250m leveydeltd (vrt. kohta
Maisema ja kuva 6 edell&d).

Mantta-Vilppulan kaupungin Keskustaajaman osayleiskaavan pesimaéalinnustoselvityksen (FCG
Suunnittelu ja tekniikka Oy 2017) mukaan suunnittelualueella havaittiin useita huomionarvoisia
linnustolajeja. Kannusniemen alueelta kevaalla 2004 laaditussa linnustoselvityksessa (Jyrinki & Yli-
nen 2004) todetaan, ettad selvitysalueen linnusto on runsas ja monipuolinen. Linnustollisesti mer-
kittavin alue sijoittuu rautatien ja Vuolleniemen valiselle rantaosuudelle seka Kannuslammen ym-
paristéon. Alueiden linnustoarvot nousivat esiin myos kevaan ja alkukesan 2017 inventoinneissa.
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Kuva 10. Mantta-Vilppulan kaupungin Keskustaajaman osayleiskaavan pesimalinnustoselvityksen liite 1
(FCG Suunnittelu ja tekniikka Oy 2017). Kartalla on esitetty maakunnallisesti arvokkaat linnustokohteet
(MAALLI) sinisella ja paikallisesti arvokkaat linnustokohteet vihrealla. Lisaksi huomionarvoisten linnusto-
lajien havainnot lajikohtaisin merkinngin.

Pesimaélinnustoselvityksen (FCG Suunnittelu ja tekniikka Oy 2017) mukaan suunnittelualueella si-
jaitsee paikallisesti arvokas linnustokohde (vihre& alue kuvassa 10). Selvityksess& mainitaan Ase-
mankulman - Mannistonniemen valiselld alueella olevan varttunutta kuusikangasmetsaa seka eri-
ikaisia lehtipuuvaltaisia lehtoalueita. NAm&a metsdalueet ovat pesimalinnustoltaan selvitysalueen
tiheimpia ja lajistollisesti erittdin monipuolisia. Alueella havaittuja lajeja ovat mm. sirittaja, tiltaltti,
peukaloinen, lehto-, pensas-, herne- ja mustapaakerttu, rautiainen, puukiipija, sini-, kuusi- ja ta-
litiainen, viherpeippo, punatulkku, musta-, punakylki-, laulu- ja rakéattirastas, fasaani, viherpeippo
ja kdpytikka. Niin sanotuista yo6laulajista Asemankulman alueella havaittiin viita- ja luhtakerttunen.
Alueella havaittiin myo6s harvalukuinen vanhojen metsien laji, pikkusieppo.

Paikallisesti arvokkaiden lintualueiden arvot sailyvat, mikali maankayttd niiden alueella séilyy ny-
kyiselladn ja ne jatetadn paasaantoisesti rakentamisen ulkopuolelle. Mydskaan arvokkaiden pesi-
maéalueiden valittdméaan ldheisyyteen ei tulisi rakentaa.

Suunnittelualue rajautuu lannessd maakunnallisesti arvokkaaseen linnustokohteeseen (sininen
alue kuvassa 10). Kyseessa on MAALI-alue Ma&ntéan Virtavedet. Alue tulee huomioida siten, etté
alueiden linnustollinen arvo ei heikkene ja vesialueen ekologista tilaa ei saa heikentéa.

Vesiolosuhteet

Mantta-Vilppula kuuluu Kokeméaenjoen vesistdalueeseen. Suunnittelualue rajautuu Keurusselkaan
idassa ja lannessa. Keurusseldlla on oma valuma-alue. Liséksi suunnittelualueen pohjoispuolella
sijaitsee Kannuslampi.

Suunnittelualueella tai sen laheisyydessa ei sijaitse pohjavesialueita. Lahimmat pohjavesialueet
Kirstinharju ja Runttiméki sijaitsevat yli kahden kilometrin etdisyydella suunnittelualueesta itdan.

Rakennettu ymparisto

Kaavoitettavalla alueella sijaitsee lentopaikka-alue ja lentokoneasentajakoulutukseen vuonna 2016
rakennettu halli.



Kuva 11. Kuoppala,
entinen sahanhoita-
jan asunto. (Kuva-
lahde: Mantta-Vilp-
pulan keskustaaja-
man osayleiskaavan
rakennetun kulttuu-
riymparistén inven-
tointi, FCG 2015).

Kuva 12. Kuoppalan
piharakennus. (Kuva-
lahde: Mantta-Vilppu-
lan keskustaajaman
osayleiskaavan raken-
netun kulttuuriympa-
riston inventointi, FCG
2015).

Kuva 13. Rakennuk-
sia Kuoppalan ran-
nassa. (Kuvaléahde:
Mantta-Vilppulan kes-
kustaajaman osayleis-
kaavan rakennetun
kulttuuriympariston
inventointi, FCG
2015).



Sassin alueella kiitotien itapdadyssa on yksi yksityisen maanomistajan asuinkaytdssa oleva kiin-
teistd, Kuoppala (rv 1903), joka on entinen sahan tydnjohtajan asunto pihapiireineen. Kiinteistd
tunnetaan myos nimella Eira. Padrakennuksen lisaksi 1930-luvulla pihapiiriin kuuluivat liiteri-navet-
tarakennus ja rantasauna. Rakennuksen takana oli heinalato. Hirsirunkoisessa navetassa oli tila kah-
delle lehmalle. Liiteri-navettarakennus purettiin sodan jalkeen ja uusi navetta-talousrakennus ra-
kennettiin tilalle. Padrakennus, sauna ja piharakennuksena toimiva entinen navetta-talousrakennus
ovat sdilyneet.

Kuoppala pihapiireineen on inventoitu Mantén Sassinniemen rakennusinventointityossa (Tarja An-
tikainen, maaliskuu 2018). Inventoinnin kohdekortissa kuvataan, etta Kuoppalan rakennusryhma
on hyvin sailynyt kokonaisuus 1900-1940-luvulta. Asuinrakennus on sailyttanyt alkuperdisen muo-
tonsa.

Erityisen merkittdvana inventoinnin raportissa mainitaan saunarakennus, josta lisdtutkimus voi
tuoda esiin merkittavia arkkitehtuurin historian arvoja (yhteydet muuhun 1930-luvun saunaraken-
nuksiin, Huhkojarven rakennuksiin tms.). Inventoidun kohteen muina arvoina mainitaan ymparisto-
arvo, maisemallisesti merkittava sijainti, teollisuushistoria, pihapiirin rakennusten merkitys G. A. Ser-
lachius yhtion puun varastoalueen toiminnan ainoana jaljella olevana rakennuskantana seka osana
yhtidon puunhankinnan ja uiton historiaa.

Lentokoneasentajakoulun ja Kuoppalan kiinteistdja lukuunottamatta kaavoitettava alue on raken-
tamaton.

Asuminen ja vaesto

Kuoppalan kiinteistd kiitotien itdpaadyssa on alueen ainut asuinkaytdssa oleva kiinteistd. Muilta
osin kaavoitettava alue on asumaton. Suunnittelualueen eteldpuolella, noin puolen kilometrin
paassa, sijaitsevat lahimmat asuinalueet, jotka ovat pientalovaltaista asutusta.

Palvelut

Lahimmat palvelut sijaitsevat Myllyrannassa seka Hameentien eteldpuolella, kavelyetaisyyden
paassa suunnittelualueesta. Tehtaan alueella ja Myllyrannassa sijaitsee mm. ravintola- ja liikepal-
veluja.

Lahimmat koulut sijaitsevat alle kilometrin paassa suunnittelualueesta etelddn, Sillanpaén alueella.
Mantan keskustan palveluihin on suunnittelualueelta matkaa n. 1,5km.

Virkistyspalveluista suunnittelualueen kupeessa sijaitsee Keskisenlahden uimaranta, venesatama
seké laivalaituri. Reilun kilometrin p&assa suunnittelualueesta eteldan sijaitsee urheilukenttd, jonka
liepeilta alkaa Mantanvuoren luonnonsuojelualue ja valaistu kuntorata. Samalla suunnalla sijaitsee
myo6s Mantan ravirata.

Liikenne

Kaava-alue kytkeytyy pééliikenneverkkoon eteldpuolella sijaitsevan seututien 347 (Valtatie/H&-
meentie) kautta. Valtatieltd on alueelle kaksi liittymada. Lansiosassa Myllyrannantie kulkee rannan
tuntumassa aina Kannusniemen karkeen asti ja iddssé Sassintie, joka kulkee lentopaikka-alueelle.
Lisdksi Myllyrannantieltd on hiekkatieyhteys lentopaikalle. Myllyrannantie on alkuosaltaan asfal-
toitu ja sen rinnalla kulkee erillinen jalankulku- ja pyo6rétie, kunnes tie muuttuu sora-/hiekkatieksi.
Sassintien ja Valtatien (Hadmeentien) liittymé& on karkikolmioilla varustettu nelihaaraliittyma, jonka
vastakkaiset liittym&haarat sijaitsevat nykytilanteessa 5-10 metrin etaisyydelld toisistaan. Mylly-
rannantien ja Valtatien liittymé& on kolmihaaraliittyma. Myllyrannantien alkupdéssa on tasoristeys.

Seudulliset julkisen liikenteen yhteydet Mantta-Vilppulasta ovat hyvéat. Mantta kuuluu Mantéan seu-
dun ja Tampereen itdiseen seutulippualueeseen. Bussiyhteyksia on Tampere-Mantta ja Jyvaskyla-
Mantta valeilla useita kertoja péivassa. Linja-autojen aikataulut palvelevat erityisesti muilta paik-
kakunnalta kayvia tyontekijoité ja opiskelijoita. Junayhteys eli kiskobussi kulkee Mantta-Vilppulasta



kolmesti paivan aikana Tampereelle ja takaisin. Kiskobussi saapuu ja lahtee Vilppulan taajaman
keskustasta.

Kaavoitettavalla alueella sijaitsee pienvenesatama. Satamasta ei ole matkustajaliikennetta.

Tekninen huolto

Alueelle vuonna 2016 toteutettu Sastamalan koulutuskuntayhtyman (SASKY) lentokoneasentaja-
koulun rakennus on liitetty kunnan vesi- ja viemariverkostoon, mutta muulta osin alueella ei tois-
taiseksi ole kunnallisteknistad verkostoa. Olemassa olevat verkostot kulkevat alueen etelapuolella
Hameentieta ja lannessa Myllyrannantieta.

Kaava-alueen etelaosassa Hameentien varressa sijaitsevan pellon pohjoisreunaan on toteutettu
jatevedenpumppaamo, jolle huoltoajo tapahtuu Sassintielta.

Kuva 14. Vesihuollon verkostokartta. Kuvassa sinisella vesijohdot, oranssilla jatevesiviemarit, vihrealla
hule-/ sadevesiviemarit ja punaisella kaava-alueen rajaus. (Lahde: Mantta-Vilppulan kaupunki)

Ymparistohairiot

Alueella sijaitsevaa tuhkanlgjitysaluetta on tutkittu (Suomen IP-Tekniikka 2003, Groundia 2010,
Ramboll 2014) koekaivuin ja naytteenotoin. Tuhkatayttbalueelta tutkituista haitta-aineista arsee-
nin, koboltin, nikkelin ja sinkin maksimipitoisuudet ylittdvat Vna 214/2007 mukaisen kynnysarvo-
tason. Kynnysarvon ylittavid pitoisuuksia esiintyy ainoastaan yksittaisissa naytteissa ja suurim-
massa osassa tuhkatayttdéa edustaneissa naytteissa tutkittujen haitta-aineiden pitoisuudet alittivat
kynnysarvot. N&in ollen keskimé&aréiset tutkittujen haitta-aineiden pitoisuudet alittavat kynnysar-
vot ja tutkittua aluetta ei luokitella pilaantuneeksi.

Vanhan sahan alueesta on tehty maaperan pilaantuneisuustutkimus 14.9.2010. Tutkimuksessa
vanhan sahan ldheisyydesta kaivettiin kolme koekuoppaa ja toiset kolme koekuoppaa kaivettiin
rannan tuntumasta itddn pain vanhasta sahasta. Rannan tuntumassa olevista koekuopista ei ha-
vaittu raskasmetalleja. Kaikissa kolmessa laboratorioon lahetetyssa naytteessa havaittiin pienia
pitoisuuksia haitta-aineista. Kahdessa naytteessa ylittyivat haitta-aineille PIMA asetuksessa (Vna
214/2007) asetetut kynnysarvot. Toisessa ndytteessa sinkin osalta ylittyi alempi ohjearvo. Alue on
Mantan oikeusvaikutuksettomassa osayleiskaavassa teollisuus- ja varastoaluetta eika se sijaitse



pohjavesialueella, joten alueelle sovelletaan asetuksen ylempaa ohjearvoa. Maaritetyista naytteista
minkaan haitta-aineen kohdalta ei alueeseen sovellettava ylempi ohjearvo ylittynyt. Kuitenkin,
koska naytteissa esiintyi haitta-aineita, niin alue tulee arvioida. Alueen ollessa rakentamaton riski,
etta haitta-aineista olisi vaaraa ihmisille tai ymparistélle, on pieni.

Kaavoitusprosessin kuluessa, syksylla 2017, on alueella suoritettu sedimenttinaytteenotto vesialu-
een sedimenttien mahdollisten haitta-ainepitoisuuksien selvittamiseksi. Edelleen on suoritettu
my6s ymparistdotekninen tutkimus koekuoppakaivuna. Tutkimuksessa selvitettiin maaperan tilaa ja
sen pilaantuneisuutta. Tutkimusraportti tehdyista selvityksista on liitetty taméan kaavaselostuksen
liiteaineistoon. Havainnot on kuvattu tarkemmin selostuksen kohdassa Ymparistohairiot.

Ymparistoteknisissa tutkimuksissa alueelta havaittiin useissa koekuopissa rakennusjatetta, puuta
ym. ja yhdessa koekuopassa (pienvenesataman alueella) alemman ohjearvon ylittava pitoisuus
lyijya. Kyseisen koekuopan kohdalla tulee pilaantuneeksi luokiteltavat maa-ainekset poistaa kayt-
totarkoituksen muuttuessa. Tutkimusraportissa on suositeltu my0s lisdtutkimusta pilaantuneen
maa-alueen rajaamiseksi kunnostuksen yhteydessa. Maa-alueella havaittu tuhkakerros ja jatteet
tulee poistaa vahintaankin tulevien rakennusten alta seka kaivutdiden yhteydessa yl6s kaivettujen
tuhkan ja jatteiden osalta. Yhdessa vesialueelle sijoittuvassa tutkimuspisteessa havaittiin ylem-
man ohjearvotason ylittava pitoisuus PAH-yhdisteitd. Tama havainto on huomioitava, jos alueella
suoritetaan ruoppaustoitd. Korkeat pitoisuudet liittyvat todennakoisesti ranta-alueen jatetayttoi-
hin.

Kuva 15. Ymparistoteknisen tutkimuksen tutkimuspisteet raportin liitekartta (Lahde: Ramboll
12.1.2018). Koekuoppa, jonka ymparistosta tulee maa-ainekset poistaa kayttétarkoituksen muuttuessa,
on korostettu kuvaan punaisella rinkulalla.

Sedimenttinaytteiden osalta analysoitiin metallipitoisuudet yhteensa seitseman pisteen naytteista.
Tulosten perusteella alueen sedimentti on vain lievasti nuhraantunutta, kun vertailuarvona kayte-
taan PIMA-asetuksen mukaisia raja-arvoja.

e kuvassa osoitetun tutkimuskartan A-alueella, jossa naytepisteet edustavat tulevan kaava-
alueen asuintonttien edustan tilannetta, sedimentissa havaittiin arseenin, kadmiumin ja
sinkin kynnysarvon ylittavia pitoisuuksia. Orgaanisten haitta-aineiden pitoisuudet jaivat
alle kynnysarvopitoisuuden.

e L-alueella, joka edustaa kiitotien itdpadn sedimentin tilannetta, havaittiin arseenin ja nik-
kelin kynnysarvoylityksia sekd yhdessa pisteessa sinkin alemman ohjearvopitoisuuden yli-
tys.
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¢ Kahdesta kokoomanaytteesta tehdyista o6ljyhiilivetyjen, PAH-yhdisteiden, PCB:n, orgaanis-
ten tinayhdisteiden seka dioksiinien ja furaanien maarityksissa pitoisuudet jaivat kynnys-
arvojen alapuolelle.

Mikali alueilla suoritetaan ruoppauksia, ruoppausmassat on sijoitettava esimerkiksi maankaatopai-
kalle tai muuhun vastaanottopaikkaan, jonka ymparistoluvassa on sallittu kyseisen maa-aines- ja
ruoppausjatteen vastaanotto. Ruoppauksen yhteydessa kiintoaineksen leviamiseen tulee kiinnittaa
huomiota ja eristad ruopattava alue tarvittaessa esim. silttiverholla tai kuplaverholla.

Kiitotiealueen sijainti maastossa mahdollistaa periaatteessa alueelle saapumisen pienkoneella.
Kentélla ei kuitenkaan nykytilassaan ole varsinaista lentotoimintaa eikd sen aiheuttamaa melutasoa
nykytilanteessa ole siten erikseen arvioitu.

Maanomistus

Asemakaavoitettava alue on Mantta-Vilppulan kaupungin omistuksessa, lukuun ottamatta kaava-
alueen itdisimmasséa osassa sijaitsevaa kiinteistdd 508-405-2-770 (Eira, kutsumanimena Kuop-
pala), joka on yksityisomistuksessa.

Ehdotusvaiheessa kaava-alueeseen on otettu myds pieni alue valtion omistamaa rata-aluetta muu-
tettavassa kaavassa osoitetun, toistaiseksi toteuttamattoman katualueen (Ratapihantie) rajausten
tarkistamiseksi.

Suunnittelutilanne

Maakuntakaava

Kuva 16. Ote Pirkanmaan maakuntakaavasta
2040. Asemakaavan muutosalueen likimaarainen
rajaus on esitetty punaisella viivalla.

Pirkanmaan maakuntavaltuusto hyvaksyi Pirkanmaan maakuntakaavan 2040 kokouksessaan
27.3.2017. Hyvéksymispaatdksesta on valitettu Hameenlinnan hallinto-oikeuteen. Pirkanmaan
maakuntahallitus on 29.5.2017 MRL 201 § nojalla paattanyt maakuntakaavan voimaantulosta en-
nen kuin se on saanut lainvoiman. Maakuntakaava tuli paatdksen mukaisesti voimaan, kun paa-
toksesta kuulutettiin 8.6.2017. Pirkanmaan maakuntakaava 2040 kumosi lainvoimaiset Pirkan-
maan maakuntakaavan, turvetuotantoa koskevan Pirkanmaan 1. vaihemaakuntakaavan, liiken-
netta ja logistiikkaa koskevan Pirkanmaan 2. vaihemaakuntakaavan, seka lisdksi entisen Kiikoisten



kunnan alueen osalta Satakunnan maakuntakaavan. Hameenlinnan hallinto-oikeus on tehnyt rat-
kaisun asiassa 23.5.2018 ja mahdolliset jatkokasittelyt menevat korkeimpaan hallinto-oikeuteen.
(Valitukset eivat koske Mantta-Vilppulaa.)

Maakuntakaavassa 2040 alueen lansi- ja etelaosa on osoitettu taajamatoimintojen alueeksi (ruskea
rasteri). Merkinnélla osoitetaan asumisen, kaupan ja muiden palvelujen, tydpaikkojen sekd muiden
taajamatoimintojen rakentamisalueet. Merkinta sisaltaa niihin liittyvat paavaylia pienemmat liikken-
nealueet, yhdyskuntateknisen huollon alueet, paikallisesti merkittavat ymparistohairiéita aiheutta-
mattomat teollisuusalueet seké paikallisesti merkittavat virkistyksen ja suojelun alueet ja ulkoilu-
reitit. Merkintaan liittyva suunnittelumaarays kuuluu:

“Aluetta tulee suunnitella asumisen, palvelujen ja tyopaikkojen sekoittuneena alu-
eena. Erityistd huomiota tulee kiinnittda yhdyskuntarakenteen eheyttamiseen. Yksi-
tyiskohtaisemmassa suunnittelussa on edistettava julkisten ja kaupallisten palvelui-
den saavutettavuutta joukkoliikenteen, kavelyn ja pyo6railyn avulla. Uusi rakentami-
nen ja muu maankayttd on sovitettava ympéaristéonsa tavalla, joka vahvistaa alueen
omaleimaisuutta. Alueen suunnittelussa on kiinnitettava erityistd huomiota kulttuu-
riympéaristdon, maiseman ja luontoarvojen sailymiseen. Alueen kytkeytyvyys seudul-
lisille virkistysalueille ja ulkoilureiteille tulee ottaa huomioon.”

Lisaksi merkintaan liittyy maarayksia, jotka koskevat kaupan toimintojen mitoitusta.

Muuta kuin em. osaa suunnittelualueesta koskee ehdollisen taajamatoimintojen alueen merkinta
(ruskealla pystyviivalla raidoitettu valkoinen alue). Merkinnalla osoitetaan asumisen, kaupan ja
muiden palvelujen, tydpaikkojen sekd muiden taajamatoimintojen alueet, joiden toteuttaminen
edellyttaa jonkin suunnitteluméaéarayksessa esitetyn ehdon tayttymistd. Yleinen merkintaan liittyva
suunnittelumaarays kuuluu:

"Aluetta koskevat taajamatoimintojen alueen suunnitteluméérédykset. Liséksi alueen
suunnittelussa tulee maaritella alueen toteuttamisen tarkoituksenmukainen ajoitus
suhteessa maakuntakaavassa osoitettuun muuhun yhdyskuntarakenteeseen.”

Juuri tatd suunnittelualuetta koskien annetaan lisaksi seuraava maarays:

“"Méntta-Vilppulan Sassin alueen toteuttaminen edellyttaa, etta lentopaikkaan liitty-
vat melu- ja turvallisuuskysymykset sekad lentotoiminnan vaikutukset otetaan huo-
mioon alueen suunnittelussa ja toteutuksessa.”

Alueelle on osoitettu lentopaikka (musta pistemdinen kohdemerkinta ja kirjaimet “LL"). Kohde-
merkinnall& osoitetaan varaus pienlentopaikoille.

P&&osaa suunnittelualueesta koskee taajamien elinvoimaisuuden kehittdmisvythykkeen merkinta
(vaaleanpunainen palloviiva, johon on yhdistetty kirjainmerkintéd kk5; huom! kirjainmerkinta ei nay
karttaotteen kuva-alueella). Merkinnalla osoitetaan Vilppulan aseman ja Mantan keskustan muo-
dostama yhtendinen eheytyvan taajamarakenteen alue, jolla vahvistetaan kaupungin kulttuuri- ja
matkailupalveluiden saavutettavuutta. Merkintédan liittyy seuraava kehittamissuositus:

“"Mé&ntta-Vilppulassa alueen maankaytdn suunnittelussa ja toteutuksessa tuetaan alu-
een kulttuuri- ja matkailupalvelujen sijoittumis- ja toimintamahdollisuuksia. Alueen
sujuvaan saavutettavuuteen eri liikkumismuodoilla tulee Kkiinnittaa erityista huomiota
painottaen asemanseutuja.”

Maakuntakaavassa on lisdksi annettu kartalle tarkemmin sitomatta yleismaéarayksia, joista tata
kaava-aluetta voidaan tulkita koskevan seuraavien:

“Taajamien rakentamattomat ranta-alueet tulee sailyttaa paasaantoisesti rakentamattomina
ja varata yksityiskohtaisemmassa kaavoituksessa yleiseen virkistyskayttoon.”
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“Yksityiskohtaisemmmassa suunnittelussa on otettava huomioon viranomaisten selvitysten
mukaiset tulva-alueet ja tulviin liittyvat riskit. Uutta rakentamista ei tule sijoittaa tulva-alu-
eille. Tasta voidaan poiketa, jos voidaan osoittaa, etta tulvariskit pystytaan hallitsemaan.”

“Yksityiskohtaisemmassa suunnittelussa on tarkistettava ajantasainen tieto tunnetuista
kiinteista muinaisjadnnoksista ja muista arkeologisista kulttuuriperintékohteista Museovi-
raston muinais- jaannosrekisterista ja siihen liittyvasta karttapalvelusta.”

Yleiskaava

Mantta-Vilppulan oikeusvaikutuksettomassa yleiskaavassa (voimaantulopaiva 2.2.2001) asema-
kaavan suunnittelualue on osoitettu padosaltaan teollisuusalueeksi (T). Suunnittelualueen itdosaan
on osoitettu maa- ja metsatalousvaltaista aluetta (M), maa- ja metsatalousvaltaista aluetta, jolla
on nakymien kannalta merkittdva maisemallinen arvo (MY-2), lahivirkistysaluetta (VL) seka vesi-
liikenteen aluetta (LV). Kaava-alueeseen sisdltyy myds vesialuetta (W). Valittémasti kaava-alueen
eteldpuolelle on osoitettu rata-aluetta seké palvelujen ja hallinnon aluetta, jolle saa rakentaa ym-
paristohairiota aiheuttamattomia teollisuus- ja varastotiloja (P-1).

Kuva 17. Ote yleiskaavasta. Suunnittelualueen likimaarainen rajaus on osoitettu kuvan keskella sinisella
rajauksella.

Mantta-Vilppulaan ollaan parhaillaan laatimassa keskustaajaman osayleiskaavaa, jonka suunnitte-
lualueeseen myds tdméa asemakaava-alue kuuluu. Osayleiskaavan osallistumis- ja arviointi-suun-
nitelma oli ndhtavilla 1.7. - 1.8.2014 ja kaavaluonnos 3.12.2015 - 29.1.2016. Kaavaehdotus on
valmistelutyon alla.

Yleiskaavaluonnoksessa on alueelle esitetty laaja lentopaikka-aluerajaus (punareunainen valkoinen
aluerajaus ja kirjainmerkinta LL), jota tullaan rajaamaan ehdotusvaiheeseen tarkemmin.

Lentopaikan aluerajauksen sisélla on mahdollisesti pilaantuneen maa-alueen kohde (huutomerkki-
symboli keltaisen, py6rean kohdemerkinnan sisélld). Talla merkinnalla on osoitettu kaavaluonnok-
sessa sellaiset kohteet, joiden pilaantuneisuus on selvitettdva maankaytdn tai omistussuhteiden



muuttuessa ja pilaantunut alue tarvittaessa kunnostettava ennen rakentamistoimenpiteisiin ryhty-
mista.

Lentopaikan pohjoispuolella on kaava-alueen alustavan rajauksen sisalla jonkin verran aluetta
(MY). Lentopaikka-alueen lantisimpaan osaan seka osalle tdstd MY-alueesta sijoittuvaa Sammal-
lahden etelapuoleista lehtometsaa koskee myds luonnon monimuotoisuuden kannalta erityisen tar-
kean kohteen merkinta (vihrea pistekatkoviiva ja siihen yhdistetty kirjainmerkinta luo-1). Alue on
uhanalaisen lajin, liito-oravan, esiintymisalue. Alueella olevien erityisten luontoarvojen sailyminen
tulee turvata. Alueen kaytossa ja kehittamisessa on otettava huomioon luonnon monimuotoisuuden
kannalta tarkeiden elinymparistdjen ja esiintyvien elidlajien sailyttamisedellytykset.

Kaava-alueen itaosaan lentopaikan itapuolelle on osoitettu palvelujen ja hallinnon alue (oranssilla
reunuksella rajattu alue ja kirjainmerkinta P-2), jota koskevat lisamddreet “Alue on tarkoitettu
asemakaavoitettavaksi” ja “Alue on tarkoitettu lentotoimintoihin liittyville palveluille”.

Taman itapuolella on maa- ja metsatalousvaltaisen alueen merkinnalla (M) osoitettu alue, jonka
keskella Kuoppalan kiinteistd on osoitettu kulttuurihistoriallisesti arvokkaan rakennuksen tai ra-
kennusryhméan merkinnéalla (pinkki nelidsymboli). Kohdetta tai sen kulttuurihistoriallisia arvoja
omaavaa ymparistéd koskevien toimenpiteiden ja suunnittelun on oltava kokonaisuuden séilymista
turvaavia. Rakennuksissa tai rakennelmissa suoritettavien muutos- ja korjaustéiden tulee olla sel-
laisia, ettd rakennuksen tai rakennelman rakennustaiteen, kulttuurihistorian, taajamakuvan ja/tai
maisemakuvan kannalta merkittava luonne sailyy. Merkinnalla on osoitettu paikallisesti arvokkaat
rakennukset tai rakennusryhmat.

Kaava-alueen eteléisin osa on osayleiskaavaluonnoksessa osoitettu virkistysalueeksi (vihrea rasteri
ja kirjainmerkinta V).

Kuva 18. Ote Mantta-Vilppulan keskustaajaman osayleiskaavan luonnoksesta. Suunnittelualueen liki-
maarainen rajaus on osoitettu sinisella rajauksella.

Yleiskaavaehdotusta on tydstetty samanaikaisesti Sassin asemakaavatydn kanssa. Yleiskaavan
ehdotus tulee Sassin alueen osalta olemaan asemakaavaehdotusta vastaava. Yleiskaavan laajuu-
den vuoksi prosessia ei voida vieda eteenpdin ennen Sassin asemakaavaehdotuksen néahtaville
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asettamista, mutta tamanhetkisen (27.3.2018) tiedon mukaan yleiskaavan ehdotus on valmistu-
massa nahtaville samoihin aikoihin Sassin asemakaavan ehdotuksen kanssa kevaalla 2018.

Asemakaava

Suunnittelualueella on voimassa kolme asemakaavaa: asemakaava M1-51 (vahvistettu
16.5.1950), asemakaava M6/52 (vahvistettu 8.2.1952) ja asemakaava A1319 (vahvistettu
24.11.2006). Paaosa asemakaavoitetusta alueesta on osoitettu puistoalueeksi, mutta suunnittelu-
alueelle osuu myds katu-, liikenne-, ja vesialuetta. Noin puolet suunnittelualueesta, alueen itaosa,
on kaavoittamatonta.

Suunnittelualueella on voimassa kolme asemakaavaa: asemakaava M1-51 (vahvistettu
16.5.1950), asemakaava M6/52 (vahvistettu 8.2.1952) ja asemakaava A1l319 (vahvistettu
24.11.2006). Paaosa asemakaavoitetusta alueesta on osoitettu puistoalueeksi, mutta suunnittelu-
alueelle osuu myds katu-, lilkenne-, ja vesialuetta. Noin puolet suunnittelualueesta, alueen itdosa,
on kaavoittamatonta.

Kuva 19. Ote ajantasa-asemakaavayhdistelmasta suunnittelualueen kohdalta. Kaavoitettavan alueen
tyon aikana tarkentunut aluerajaus on osoitettu kuvassa punaisella.

Muut suunnitelmat ja selvitykset

Mantta-Seura ry on laatinut alueelle Sassin kansanpuiston Master Planin (31.12.2016), johon si-
saltyy ns. Airpark-konseptin maarittely sekd alueen maankayton yleissuunnitelma. Asemakaava
laaditaan tassé yleissuunnitelmassa esitettyjen periaatteiden pohjalta.

Kaavan laadinnassa otetaan lisdksi huomioon Mantté-Vilppulan kaupunkistrategia 2016-2026 (hyv.
kv 5.9.2016).

Muut lahtokohdat

Rakennusjarjestys

Kaupunginvaltuusto on hyvaksynyt Mantta-Vilppulan kaupungin rakennusjérjestyksen 16.11.2009
ja se on kuulutettu voimaan 8.1.2010.
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Rakennuskielto

Alueella ei ole voimassa rakennus- tai toimenpidekieltoja.

Pohjakartta ja koordinaattijarjestelma

Pohjakartta on Mantta-Vilppulan kaupungin laatima ja se on tarkastettu helmikuussa 2017 ja kiin-
teistdrajojen osalta uudelleen syyskuussa 2017.

Asemakaavan muutos laaditaan numeerisessa karttakoordinaattijarjestelmassa ETRS-GK24 mitta-
kaavaan 1:2000.

ASEMAKAAVAN SUUNNITTELUN VAIHEET

Asemakaavan suunnittelun tarve

Asemakaavan ja asemakaavan muutoksen tarve noussut esiin, kun on pohdittu Mantén lentopaikan
ja sitd ympéaroivien maa-alueiden kayton ja kehittdmisen mahdollisuuksia.

Suunnittelun kaynnistaminen ja sita koskevat paatokset

Kaupunginhallitus on paattanyt kokouksessaan 20.10.2008 (& 307) ja uudelleen 13.2.2017 (840)
kaynnistdad asemakaavan laadinnan.

Osallistuminen ja yhteistyo

Osalliset

Maankaytto- ja rakennuslain 62 § mukaan kaavoitukseen osallisia ovat alueen maanomistajat ja
kaikki ne, joiden asumiseen, tydntekoon tai muihin oloihin kaava saattaa huomattavasti vaikuttaa.
Liséksi osallisia ovat viranomaiset ja yhteisot, joiden toimialaa suunnittelussa kasitellaan. Osallisilla
on mahdollisuus osallistua kaavan valmisteluun, arvioida kaavan vaikutuksia ja lausua kirjallisesti
tai suullisesti mielipiteensa asiasta.

Tassa kaavahankkeessa osallisia ovat:
e kaava-alueen ja sen lahivaikutusalueen asukkaat, maanomistajat, yritykset, tydntekijat
ja muut toimijat
0 Metsa Group —-konserni / Metsa Board ja Metséa Tissue
o Finsilva Oyj
¢ elinkeinonharjoittajat, joiden oloihin asemakaava saattaa huomattavasti vaikuttaa ja
jotka erikseen ilmoittautuvat osallisiksi
e viranomaiset ja viranomaisluonteiset tahot
o0 Mantta-Vilppulan kaupunki
e kaupunginvaltuusto
¢ kaupunginhallitus
e tekninen lautakunta
Pirkanmaan liitto
Pirkanmaan ELY- keskus
Pirkanmaan pelastuslaitos / Tampereen aluepelastuslaitos
Pirkanmaan maakuntamuseo
Keurusseldan ymparistonsuojelujaosto
Mantan Kaukolampd ja Vesihuolto Oy
Elenia Oy
Pohjois-Hameen Puhelin Oy
Liikennevirasto
Liikenteen turvallisuusvirasto Trafi

O 0O 0O O0OO0OO0OO0OO0OOoOOo
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0 Puolustusvoimat

e yhdistykset ja yhteisot, joiden toimialaa suunnittelussa kéasitellaan
0 Suomen llimailuliitto ry

Sassin llmailijat ry

Mantta-Seura ry

Mantan seudun luonnonsuojeluyhdistys ry

Suomenselan lintutieteellisen yhdistys ry (SSLTY)

Maaseudun kehittdmisyhdistys PoKo ry

MW-kehitys Oy

O 0O OO0 O0Oo

Vireilletulo

Asemakaava ja asemakaavan muutos on tullut vireille kaavoituskatsauksen 2017 (17.3.2017, kh
3.4.2017 880) julkaisemisen yhteydessa. Kaavoituskatsaus on ollut julkisesti nahtavilla 13.4.-
15.5.2017.

Osallistuminen ja vuorovaikutusmenettelyt

Kaavan osallistumis- ja arviointisuunnitelma (OAS) on esitelty luonnoksena (Ramboll 17.3.2017)
viranomaisille hankkeen aloitusvaiheen viranomaisneuvottelussa 20.3.2017. Osallistumis- ja arvi-
ointisuunnitelman sekad kaavaluonnoksen nahtéaville asettamisesta paatettiin kaupunginhallituksen
kokouksessa 25.9.2017 8§268. OAS asetettiin julkisesti ndhtaville yhdessa kaavaluonnosaineiston
kanssa 4.-25.10.2017 ja 12.10.2017 hanketta ja kaava-asiakirjoja esiteltiin avoimessa yleisétilai-
suudessa.

Osallisilla oli mahdollisuus esittaa kirjallinen mielipide nahtavilla olevista kaava-aineistoista niiden
nahtavilldoloaikana. Viranomaisilta pyydettiin kaavaluonnoksesta lausunnot. Valmisteluvaiheen
palautteena jatettiin yhteenséa 11 viranomaisten lausuntoa ja 9 osallisten mielipidetta. Palautteesta
siihen annettuine vastineineen on laadittu vastineraportti (liite 11).

Suunnitelmaa kehitettiin luonnosvaiheessa saadun palautteen ja tarkentuneiden selvitysten perus-
teella edelleen kaavaehdotukseksi. Kaupunginhallitus paatti ehdotusvaiheen nahtéaville asettami-
sesta kokouksessaan 3.4.2018 8§93. Ehdotusaineisto oli julkisesti nahtéavilla 12.4.-14.5.2018. Eh-
dotusvaiheen yleisotilaisuus jarjestettiin 3.5.2018. Nahtavilldoloaikana jatettiin kolme kirjallista
muistutusta ja nelja viranomaisten lausuntoa. Lisdksi ndhtéavillaolo- ja lausuntoajan ja siihen viel&
myonnetyn jatkoajan jélkeen jatettiin vield yksi lausunto.

Lausujista Puolustusvoimilla ei ollut huomauttamista eik& Liikennevirastolla lisattavaa luonnosvai-
heen lausuntoon. Trafi esitti teknisené tarkistuksena tdsmennettavan selostukseen kaavassa an-
netun melumaardyksen toteutumisen edellytyksien kuvausta. Pirkanmaan liitto kertoi, ettei jata
lausuntoa, mutta esitti kuitenkin samalla tasmennysta selostukseen (kohta 5.6.9). Muistutuksissa
Oy Teboil Ab ilmaisi, ettei ole kommentoitavaa, yksityishenkild jatti uudelleen luonnosvaiheen pa-
lautteensa ja Keurusselén Pursiseura ry muistutti luonnosvaiheen palautteeseen saamansa vasti-
neen suppeudesta ja esitti Sataman sailyttamistéa nykyiselld sijainnillaan. Lausuntoajan p&attymi-
sen jalkeen jatetysséd lausunnossa Pirkanmaan maakuntamuseo esittda Eiran kiinteistdon suojelu-
merkinndn tarkentamista ja kritisoi rakennusoikeuden maaraa. Museo esittad myos alueella sijait-
sevan nippunosturin sailyttamista ja huomioimista kaavassa seka rakennettua ympaéaristda ja mai-
semaa koskevan vaikutusarvioinnin tdydentamista. Ehdotusvaiheen palautteilla ja vastineilla tay-
dennetty vastineraportti on tamén asiakirjan liitteena (liite 11).

Kaavaehdotuksen hyvéksymisvaiheen aineistoon on tehty palautteista ja havaituista muista tarkis-
tustarpeista aiheutuvat tarkistukset. Tarkistukset (ks. tarkempi listaus selostuksen luvun 5 Ase-
makaavan kuvaus alussa) ovat luonteeltaan teknisia ja merkitykseltadn vahaisia, eika niista siten
aiheudu tarvetta asettaa kaavaa uudelleen ehdotuksena nahtaville. Kaava on hyvaksytty kaupun-
ginvaltuustossa 18.6.2018 §45.

Kaavan osallistumis- ja arviointisuunnitelmassa (selostuksen liite 1) on esitetty tarkemmat ku-
vaukset osallistumis- ja vuorovaikutusmenettelyistéa kaavan eri vaiheissa.



4.3.4 Viranomaisyhteisty®

4.4

4.4.1

4.4.2

Kaavan aloitusvaiheen viranomaisneuvottelu on pidetty Pirkanmaan ELY-keskuksen tiloissa
20.3.2017.

Mantta-Vilppulan kaupunki on kaynyt erillisid neuvotteluja ja keskusteluja eri viranomaisten kanssa
niin kaavan luonnosvaiheessa kuin kaavan ehdotusvaiheessakin. Keskusteluja on kayty Liikenteen
turvallisuusvirasto Trafin, Pirkanmaan liiton, Pirkanmaan maakuntamuseon, Pirkanmaan ELY-kes-
kuksen, Keurusselan ymparistonsuojelujaoston, Mantan Kaukolampd ja Vesihuolto Oy:n seka Lii-
kenneviraston kanssa. Viranomaisten huomiot ja kannanotot on pyritty mahdollisimman hyvin huo-
mioimaan kaavatydssa.

Kaavan luonnos- ja ehdotusvaiheen nahtavillaoloaikoina on pyydetty lausunnot kaupungin ao. hal-
lintokunnilta ja muilta keskeisilta viranomaisilta (vrt. kohta 4.3.3 edelld).

Asemakaavan tavoitteet

Lahtokohta-aineiston asettamat tavoitteet

Kaavoituskatsauksessa asemakaavoitukselle on asetettu seuraavat tavoitteet:

Asemakaavoituksen tavoitteena on osoittaa alueelle lentopaikka ja lentoharrastukseen liittyva asu-
minen (Air Park -konsepti). Lentokentan véalittdmaan laheisyyteen on tarkoitus osoittaa lentotoi-
mintaan liittyvid yritys- ja harrastustoimintaan osoitettuja alueita tarpeellisine liikennevaylineen.
Kaavalla tutkitaan mahdollisuus osoittaa entinen tuhkanlgjitysalue ymparistdineen kansanpuisto-
alueeksi virkistystoimintoineen.

Muusta lahtdkohta-aineistosta ilmenevia tavoitteita ovat mm. alueella todettujen luonto- ja kult-
tuuriymparistbarvojen huomioon ottaminen.

Prosessin aikana syntyneet tai muuten tarkentuneet tavoitteet

Kuva 20. Alueen kunnallisteknisen toteutettavuuden tarkastelu (Ldhde: Ramboll 23.3.2018)

Suunnitteluprosessin aikana haettiin vertailukohtia ja esimerkkejd maailman muista airpark-asuin-
alueista. Naiden esimerkkien pohjalta tarkennettiin kasityksid lentotoiminnan ja airpark-alueen
tonttien seké liikenndinnin tilantarpeista.
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4.5.1

Prosessin aikana laadittiin tarkastelut alueen kunnallisteknisesta toteutettavuudesta ja hulevesien
hallinnasta. Niiden perusteella todettiin tarpeet maarittada alueen rakennuspaikkojen alimmat sal-
litut korkeusasemat tulvasuojelun tietojen mukaisesti ja osoittaa aluevaraus jatevesien pumppaa-
molle. Alueen lansiosan puistoalueella on tarve sailyttda nykyinen avo-oja ratapiha-alueen kuiva-
tuksen varmistamiseksi.

Asemakaavaratkaisun vaihtoehdot ja niiden vaikutukset

Vaihtoehtojen rajaaminen

Suunnitteluprosessin alkuvaiheessa pidettiin kaavakonsultin ja kaupungin toimijoiden yhteinen
tyopaja, jossa tyostettiin alueen tavoitteenasettelua seka toimintojen sijoittumiseen, mitoitukseen
ja kaupunkikuvaan liittyvia ideoita. Ideoita ei kuitenkaan lopulta tyostetty tyopajan skisseja pidem-
malle eika vaihtoehtoisia suunnitteluratkaisuja tutkittu tarkemmin, vaan asemakaavaratkaisun lah-
tokohdaksi paatettiin ottaa Sassin kansanpuiston Master plan -suunnitelmassa esitetty alueen
maankayton ratkaisu, jonka pohjalta alueen suunnittelua jatkettiin ja tarkennettiin edelleen.

Perusteena masterplan-suunnitelman kayttamiselle suunnitteluratkaisuna oli se, etta suunnitelma
on toiminnoiltaan ja alueen kaytdn jasentelyltdan varsin pitkalle pohdittu yhteistydssé lentoharras-
tajien ja alueen potentiaalisten toimijoiden kanssa ja vastaa hyvin myés kaupungin tavoitteita alu-
een maankaytélle. Vaihtoehtoisten ratkaisujen tutkimiselle ei siten ndhty enada tarvetta.

Kuva 21. Sassin kansanpuiston Master plan -suunnitelman maankayton ratkaisu.
(Lahde: Tegelman & Kauhanen, Mantta-Seura ry 2016)



4.5.2 Asemakaavaluonnos

Kuva 22. Asemakaavaluonnoksen (18.9.2017) kartta, ei mittakaavassa.

Asemakaavaluonnoksessa osoitettiin alueella lentopaikka ja kuusi uutta korttelia, kansanpuisto-
alue, muita viheralueita seka katu- ja vesialuetta.

Alueen lansiosassa kaava-alueen eteldreunaa pitkin osoitettiin katuyhteys Myllyrannan alueelta ra-
dan pohjoisreunaa aina Sastamalan koulutuskuntayhtymé&n (SASKY) lentokoneasentajakoululle
johtavalle Sassintielle asti. Muut alueet kaava-alueen lansiosassa osoitettiin puistoalueeksi (Sassin
kansanpuisto).

Lentopaikka-alue (LL) jakaa kaava-alueen itdosan kahtia lentopaikan pohjoispuolisiin ja eteldpuo-
lisiin kortteleihin. Lentopaikan pohjoispuolisiin kortteleihin sijoittuu lentotoimintaa tukevia palve-
luita (ns. siviiliplatta). Lentopaikan etelapuolisiin kortteleihin sijoittuu alueen masterplan-suunni-
telmassa kuvatun airpark-konseptin (pienlentokoneella saavutettavissa oleva asuinalue) mukaista
asumista, teollisuus- ja toimitiloja ja lentokoneasentajakoulu.

Kaava-alueen eteldisimmassé osassa Sassintien itdpuolella sailytetdan ranta-alue viheralueena.



Kuva 23. Asemakaavaluonnoksen (18.9.2017) havainnekuva, ei mittakaavassa.

4.5.3 Asemakaavaehdotus

Kuva 24. Asemakaavaluonnoksen (18.9.2017) kartta, ei mittakaavassa.



Asemakaavaehdotus on yhdyskuntarakenteelliselta ratkaisultaan ja muilta paaperiaatteiltaan luon-
nosvaiheen ratkaisun mukainen. Kaava-aluetta on luonnosvaiheesta laajennettu hieman ottamalla
ajantasakaavassa rata-alueen pohjoisreunaan osoitetun Ratapihantien alueet koko pituudeltaan
mukaan asemakaava-alueeseen. Katu- ja puistoalueet on nimetty. Kaavaan on lisatty hulevesien
hallintaan liittyvia merkintdja ja maarayksia ja rullauksen mahdollistavien katualueiden viereisille
tonteille osoitettu AGA M1-1 méaardyksen mukaiset lentoesteettomaét alueet. Lisaksi muutoksia on
tehty lentoestepintoja koskevan maarayksen esitystapaan, katualueiden sijaintiin ja leveyksiin
seka Eiran eli Kuoppalan kiinteistén osalla lentopaikan ja korttelialueen rajauksiin. Eiran kiinteiston
rakennusoikeutta on tarkistettu yldspain Kkiinteiston omistajien kanssa kaytyjen neuvottelujen tu-
loksena. Eiran vanhoista rakennuksista on asemakaavan suojelun piiriin lisdtty myds piharaken-
nukset.

ASEMAKAAVAN KUVAUS

Hyvéaksymisvaiheessa kaavaehdotukseen on tehty vahaiset tekniset tarkistukset seuraavasti:

- Asuin- ja lomarakennusten korttelialueen (ARA-1) méaardystekstiin on lisatty méaarays ra-
kentamisen yhtenadisyyttd koskien: “Alueen rakentamisen tulee muodostaa varitykseltaan
(myos katon vari) ja kattomuodoltaan yhtenaista kaupunkikuvaa ja rakentamistapaa.”

- Asumista palvelevan yhteiskayttdisen korttelialueen (AH-1) maaraystekstiin on lisatty sa-
nat “ja muita yhteistiloja”. Korttelialueelle on ndin mahdollista rakentaa saunan lisaksi
muutakin asukkaiden yhteista tilaa.

- Sama lisays suluissa olevan korttelinumeromerkinnan kohdalla. Merkinta siis osoittaa kort-
telit, joiden saunan tai muita yhteistiloja merkinnan osoittamalle korttelialueelle saa sijoit-
taa.

- talousrakennuksen rakennusalan merkinta ja maarays on kokonaan poistettu kaavasta
merkinn&n jaadtya meluarvojen tarkistamisen johdosta tarpeettomaksi. Samalla korttelin
346 tonteilla paadrakennuksen ja talousrakennuksen rakennusalat on yhdistetty yhdeksi ra-
kennusalaksi, jolla on 300 kerrosalaneliometria rakennusoikeutta kutakin tonttia kohti. En-
nen tarkistusta rakennusalat oli méaaritetty danitasomallinnuksen suurimman mallinnetun
lentomé&aran aiheuttaman melun mukaisesti, mutta tamén maérén lentoja toteutuminen
Sassissa todettiin epérealistiseksi — maara tarkoittaisi toteutuessaan, etta Sassi olisi Suo-
men vilkasliikenteisin pienkonekentta. Pienemmalla (100 lentoa/vrk, joka sekin arvioidaan
edelleen epatodennakoisen suureksi) lentomaaralla korttelissa 346 ei ole tarvetta erotella
tontin pohjoisreunaan vain talousrakennuksille sallittua rakennusalaa.

- jateastioille varattu rakennusala on muutettu ohjeelliseksi (pistekatkoviivan sijaan katko-
viiva)

- i-1 kirjainmerkinnalla varustetun istutusalueen méaaraysteksti on tarkistettu kuulumaan
"Istutettava alueen osa, jonka kasvillisuus tulee pitaa matalana ja alue muutoinkin vapaana
lentokoneen alimman mahdollisen siiven estekorkeuden tasoon yltavista esteista.” Tama
tarkistus mahdollistaa sijoittaa istutusalueille myds pollarityyppisid tms. matalia valaisimia
ja tontteja rajaamaan hyvin matalana pidettaviéa pensasaitoja.

- sama muutos vastaavan ohjeellisen istutusalueen maaraykseen

- Sassintien lansipuolella VL-alueella kulkevan Taapelinpoluksi nimetyn jalankululle ja py6-
réilylle varatun alueen osan pieni Ratapihantien vastaiseen laitaan kd&ntyva osuus on pois-
tettu. Reitin mutka todettiin tarpeettomaksi. Merkinta sekoittui myo6s ko. kohdalla puisto-
viivan, mika vaikeutti kaavan lukemista.

- Selostukseen on lisatty ehdotusvaiheen nahtavillaolosta ja saadusta palautteesta kertovat
tekstikohdat ja tehty palautteissa esitetyn mukaiset seka edella luetelluista kaavakartan
tarkistuksista aiheutuvat tekstitarkistukset. Lisaksi on korjattu luonnosvaiheen nahtavil-
laolon virheellinen paivamaara.
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Kaavan rakenne

Asemakaavalla ja asemakaavan muutoksella muodostetaan 3. kaupunginosaan lentopaikka ja
kuusi uutta korttelia. Lisaksi kaavalla muodostuu kansanpuistoalue ja muita viheralueita seka katu-
ja vesialuetta.

Kaava-alueen eteldreunaa pitkin osoitetaan katuyhteys Myllyrannan alueelta radan pohjoisreunaa
aina lentokoneasentajakoululle johtavalle Sassintielle asti. Muut alueet kaava-alueen lansiosassa
osoitetaan puistoalueeksi (Sysimiilunpuisto).

Lentopaikka-alue (LL) jakaa kaava-alueen itdosan kahtia lentopaikan pohjoispuolisiin ja eteldpuo-
lisiin kortteleihin. Lentopaikan pohjoispuolisiin kortteleihin sijoittuu ns. siviiliplatta, mahdollinen
terminaalialue ja muita lentotoimintaa tukevia palveluita. Lentopaikan etelapuolisiin kortteleihin
sijoittuu ns. airpark-konseptin (pienlentokoneella saavutettavissa oleva asuinalue) mukaista asu-
mista, teollisuus- ja toimitiloja seka lentokoneasentajakoulu.

Kaava-alueen etelaisimmassa osassa Sassintien itdpuolella sailytetdan ranta-alue viheralueena.

Asemakaavamuutosalueen tonttijako laaditaan erillisena ja sitovana.

Kuva 25. Asemakaavaehdotuksen (27.3.2018) kartta, ei mittakaavassa.

Mitoitus

Muutettavan kaavan pinta-ala on 26,7928 ha, josta lahivirkistysaluetta (VL) on 19,1265 ha, puistoa
(VP) 5,6816 ha, rata-aluetta (LR) 0,3257 ha, katualueita 1,3367 ha ja vesialuetta 0,0139 ha. Ra-
kennusoikeutta ennestaan kaavoitetulla alueella ei ole.

Asemakaava-alueen laajennuksen (ennestddn asemakaavoittamaton alue) pinta-ala on
26,7928 ha.



Laaditun uuden asemakaavan ja asemakaavan muutoksen pinta-alat ja rakennusoikeudet ilmene-
véat oheisesta taulukosta.

Taulukko 1. Ote asemakaavan seurantalomakkeesta.

Kaava-alueelle sijoittuu 18 asuintonttia, joista yhdelle on mahdollista sijoittaa kaksi asuinraken-
nusta tai jakaa tontti kahdeksi asuintontiksi. Jos alueen taloihin asettuu keskimaéarin 2,5 asukasta
taloa kohti, muodostuu alueen asukasmaaréksi noin 50 asukasta, joista osa voi olla pysyvia ja osa
loma-asukkaita.

TYO-korttelialueella sijaitsevassa oppilaitoksessa on oppilaitoksen antamien tietojen mukaan noin
80 opiskelijaa ja 5-8 opettajaa.

P, TY, TYO ja KTY -tonttien rakennusoikeuksien perusteella alueen tytpaikkaméaaréaksi voidaan ar-
vioida n. 85 tydpaikkaa. Taméa arvio on tehty seuraavin olettamin:
e KTY-tontille sijoittuu toimistotyyppista yritystilaa, jossa keskimaarin 1 tyopaikka / 50 k-m?
e P-ja TY-tonteille sijoittuu hallitilaa, jossa keskimaarin 1 tydpaikka / 500 k-m?
e TYO-tontilla edella mainitut 5-8 tyopaikkaa.

Edella mainittujen alueen kayttéjien liséksi alueella arvioidaan vierailevan noin 200 lento- ja liidok-
kiharrastajaa vuodessa, voimakkaasti kesdkauteen painottuen (keskiméarin 2 henkil6a/paiva). Li-
saksi alueen palveluissa ja lentotoimintaan tutustumassa kay kesdkautena arvioilta 10-40 muuta
henkiléa paivassa.
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5.3.1

Ympariston laatua koskevien tavoitteiden toteutuminen

Ympariston laadulle asetettuja tavoitteita ovat entisen tuhkaldjitysalueen osoittaminen Sassin kan-
sanpuiston puistoalueeksi ja maataiteen toteutuspaikaksi seka alueella todettujen luontoarvojen
huomioon ottaminen.

Entisen tuhkalgjitysalueen osoittaminen puistoalueeksi mahdollistaa laajan viheralueen sailymisen
ja puuston monipuolistumisen alueen lansiosassa. Puisto luo alueelle lisdarvoa seké toiminnallisuu-
den etta ymparistdon nakékulmista. Liito-oravan elinalue sailyy viheralueena.

Valittbmasti lentopaikan vierustoilla sité vastoin lentoestepinnat asettavat rajoituksia puuston kor-
keudelle. Nykyistéd puustoa on tastéd johtuen jouduttu kaatamaan (puuston raivaustyot syksylla
2017). Mahdollisen uuden istutettavan puuston lajisto on lentoestepintaan liittyvien rajoitusten
koskemalla alueella jatkossa valittava siten, ettei se taysikasvuisenakaan ylita sallittuja korkeuksia.
Lentoestepintoihin liittyen on eri alueita koskevia korkeusrajoituksia tuotu nakyviin myos kaava-
kartalla ao. kaavamerkinndin ja -maarayksin, vaikka lentoestepintoja koskevat rajoitukset ovat
luonnollisesti voimassa myds ilman erillisia kaavamaarayksia ja myds taman kaava-alueen ulko-
puolella.

Luontoselvityksesséa osoitetut ja sailytettdvéaksi suositellut lehtolaikut 3 ja 4 jaavat kaava-alueella
potentiaalisen rakentamisen alle. Alueilla on todettu lehtomaista kasvillisuutta, mutta ei erityisesti
suojeltavaa tai harvinaista lajistoa. Alueiden sailyttdminen ei ole ollut kaavan tavoitteet huomioon
ottaen ole tarkoituksenmukaista eik& mahdollista. Puusto on syksylld 2017 kaadettu kiitotien ym-
pariltd n. 250 m levyiseltéd alueelta. Luontoselvityksessa osoitettujen alueiden sailyttaminen olisi
edellyttanyt laajojen alueiden jattamista koskemattomaksi ja tayttaméatta myos naiden ymparilla,
mika olisi estanyt kaytanndssa kokonaan asemakaavan tavoitteena olevan lentopaikan toimintaa
tukevien palveluiden ja yritystoiminnan toteutumisen alueelle. Vaikka suoja-alueetkin olisi jatetty,
olisi todennakoisesti jo yksin lentopaikan kiito- ja rullaustiealueiden perustaminen lentopaikkatoi-
minnan edellyttamallé tavalla vaikuttanut alueen maaston kosteustasapainoon siten, ettei alueita
ja niiden kasvillisuutta olisi saatu sailymaén nykyisellaan.

Alun perin kaavoitettavaksi aiotun alustavan aluerajauksen vuoksi luontoselvityksen selvitysaluee-
seen kuulunut ja selvityksessd numerolla 5 osoitettu lehtolaikku jaa kaavan luonnosvaiheeseen
tarkentuneen asemakaava-aluerajauksen ulkopuolelle. Tdma lehtoalue siis sailyy sellaisenaan,
mutta kiitotien alueen korkotason muuttumisella ja hulevesien hallinnalla voi olla valillisia vaiku-
tuksia sen olosuhteisiin.

Aluevaraukset

Yleismaaraykset

Koko kaava-aluetta koskevat seuraavat yleisméaaraykset:

- Alueen toteutuksessa on huomioitava lentoesterajoituspinnoista johtuvat korkeusrajoituk-
set.

- Hulevedet tulee puhdistaa siten, etta alapuolisten vesistdjen vedenlaatu ei vaarannu.

- Tulvasuojelun huomioimiseksi alueen katualueilla ajoradan alimman tason tulee olla va-
hintdan N2000+108.02, tonteilla rakennuspaikan maanpinnan tason vahintdan N2000
+108.22 ja rakennusten vesivaurioille alttiin alimman lattiarakenteen vahintaan tasolla
N2000 +108.82.

Lentopaikan suoja-alueella tontin puustoistutuksille sekéd rakentamisen, lipputankojen ja valai-
simien korkeuksille asetetaan rajoituksia. Nama rajoitukset on ehdottomasti otettava huomioon
alueen tarkemmassa suunnittelussa ja toteutuksessa.

Merkinnalla les 00-00m k=33% 1:3 ja siihen liittyvilla nuolilla on osoitettu ne osa-alueiden rajat,
joiden vélilla on voimassa merkinnan lukuarvojen osoittama rakennusten, rakennelmien ja puuston
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enimmaiskorkeuden rajoitus merkinnassa prosentti- ja suhdelukuna annetun lentoestepinnan kul-
makertoimen mukaisesti. Oheinen kuva havainnollistaa lentoestepintojen periaatteita.

Kuva 26. Lentoesterajoitusalueiden ja —pintojen periaatepiirustus. Lahde: Maarays AGA M1-1 (voimaan-
tulo 5.6.2013), TRAF1/31291/03.04.00.00/2010

Korttelialueet

Alueen rakentamisen tulee muodostaa varitykseltaan (myo6s katon véri) ja kattomuodoltaan yhte-
néista kaupunkikuvaa ja rakentamistapaa. Em. vaatimus koskee kaikkia alueen korttelialueita.

Airpark-korttelialueet (ARA-1, ARA-2 ja AH-1)

Lentopaikan eteldpuolella sijaitsevat korttelit 346,347 ja 351 osoitetaan airpark-konseptin mukai-
siksi asuin- ja lomarakennusten korttelialueiksi. Airpark-konsepti tarkoittaa kaytadnndssa, etta jo-
kainen tontti on saavutettavissa perinteisten kulkumuotojen liséksi lentopaikan kiitotielta hidaska-
tuja pitkin pienlentokoneella rullaten ja tonteille on mahdollista toteuttaa asuinrakennuksen liséksi
tai yhteyteen hangaarirakennus lentokoneen sailytystéa ja huoltotoimenpiteita varten.

Airpark-kortteleihin sijoittuu yhteensa 18 tonttia, joista 8 on omarantaisia. Pdéosa tonteista on
kooltaan 2100-2200 m? (tonttikoon vaihteluvali 1490 - 9016 m?).

Korttelin 351 keskelle sijoittuu yhteiskayttdinen korttelialue (AH-1), jonka kayttdtarkoitusmerkin-
taa koskeva maarays kuuluu: “Asumista palveleva yhteiskdyttéinen korttelialue. Alueelle saa to-
teuttaa asukkaiden yhteisen saunarakennuksen ja muita yhteiskayttétiloja. Alueen rakentamisen
ja kasvillisuuden osalta on huomioitava lentoestepinnan asettamat korkeusrajoitukset.” Kyseinen
korttelialue on erillisella lisamerkinnalla (sulkuihin sijoitettu korttelinumero) osoitettu korttelin 346,
jonka tonteilla ei ole omaa rantaa, seka korttelin 351 kayttéon. Korttelialueen kerrosluku on | ja
rakennusoikeutta sille on osoitettu 150 k-mZ2. Lentoestepinta asettaa korttelialueella rajoitteita yli
30 metria korkeille rakenteille tai puille, jollaisten sijoittuminen kortteliin onkin epatodennéakdista.

Korttelien 346 ja 351 asuintonttien osalta korttelien kayttétarkoitusmerkintdna on ARA-1, jonka
maarays kuuluu “Asuin- ja lomarakennusten korttelialue. Tontille osoitetusta rakennusoikeudesta



tulee 100 k-m? varata hangaaria varten. Hangaari voi olla joko erillinen rakennus tai sen voi sijoit-
taa tontin paarakennuksen yhteyteen. Alueen rakentamisen tulee muodostaa varitykseltaan (myos
katon vari) ja kattomuodoltaan yhtenéaista kaupunkikuvaa ja rakentamistapaa. Alueen rakentami-
sen ja kasvillisuuden osalta on huomioitava lentoestepinnan asettamat korkeusrajoitukset.”

Em. ARA-korttelialueilla kerrosluku on 1l ja rakennusoikeutta on osoitettu 300 k-m? tonttia kohden.
Tasta alasta siis 100 k-m? on korvamerkattu hangaaria varten, lopun voi kayttaa asuinrakennuk-
seen ja mahdollisiin piharakennuksiin. Meluun varautumisen vuoksi kortteliin 346 on osoitettu
myos korttelikohtainen melunsuojamaarays (melu), joka maaraysteksti kuuluu: “Tonttien suunnit-
telussa ja rakennusten sijoittelussa tulee varmistua siita, etta tonteille jaa yhtenainen, vahintaan
100 m? suuruinen oleskeluun soveltuva alue, jolla ulkomelutaso ei ylitd tasoa 55 dBA paivalla ja
50 dBA ydlla. Vastaavasti asuinrakennuksen rakenteilla tulee varmistaa, ettei sisamelutaso ylita 35
dBA péivéllad ja 30 dBA yélla.” Tama melutaso tulee asuintonttien kyseessa ollessa saavuttaa myos
tulevilla lentomaarilla. Tehdyn aanitasomallinnuksen mukaan aanitason raja-arvo (paivasaikaan
60dB, ydlla 50dB) ylittyy ko. korttelissa kuitenkin vasta lentotiheydella 150 lentoa / vuorokausi,
joka tarkoittaisi Rayskalan kentan vilkkaimmankin lentopaivan ylittdvia vuorokausittaisia lento-
maéaria. Tallaisen lentomaaran toteutuminen Sassissa ei ole realistista. Adnitasomallinnuksen teki-
jan arvio todennakdisesta lentomaarasta on vilkkaimpanakin kesdpaivana vain 24-30 lentoa pai-
vassa, keskiméaaraisen vuorokautisen lentoméaéaran jaadessa alle kolmeen.

Tonttien rakennusalaa on kaupunkikuvallisista syistéd porrastettu hieman ja nuolimerkinnalléa osoi-
tettu rakennusalan sivu, jonka kohdalla jokin tontille rakennettavien rakennusten julkisivusta on
tuotava kiinni osoitettuun rakennusalan sivuun. N&in on haluttu varmistaa rytmikk&an ja yhtenai-
sen katukuvan muodostuminen. Muilta osin rakennusten sijoittaminen on rakennusalan siséalla va-
paata.

Kortteliin 351 on osoitettu ymparistdteknisessa selvityksessa havaitun maaperan pilaantuneisuu-
den huomioon ottava merkinta (saa-2) ja maarays: “Mikéali korttelialueella tehddén nykyistd maan-
tasoa muuttavia toimenpiteitd, on huolehdittava siitd, ettd saastunut maapera kasitelldan ympéa-
ristdsuojeluviranomaisten hyvaksymien kasittelysuunnitelmien mukaisesti.”

Korttelin 347 osalta kayttotarkoitusmerkinta on ARA-2, jonka maarays kuuluu “Asuin- ja lomara-
kennusten korttelialue. Kortteliin saa sijoittaa olemassa olevan p&éarakennuksen lisaksi yhden
asuin- tai lomarakennuksen ja niihin liittyvia talousrakennuksia. Vaihtoehtoisesti kortteliin voi si-
joittaa olemassa olevan asuinrakennuksen liséaksi yhden lentotoimintaan liittyvan asuin- tai loma-
rakennuksen hangaareineen ja tarvittavine talousrakennuksineen. Talléin hangaari voi olla joko
erillinen rakennus tai sen voi sijoittaa tontin pdadrakennuksen yhteyteen. Uudisrakentamisessa on
huomioitava korttelissa sijaitsevat kulttuurihistoriallisesti arvokkaat rakennukset. Saunaraken-
nusta lukuun ottamatta kulttuurihistoriallisesti arvokkaita rakennuksia on mahdollista laajentaa
vahaisessa maarin. Laajennuksissa tulee ottaa huomioon rakennusten olemassa olevat arvot ja
rakennustapa. Alueen rakentamisen ja kasvillisuuden osalta on huomioitava lentoestepinnan aset-
tamat korkeusrajoitukset.”

Myds talla korttelialueella kerrosluku on 11. Rakennusoikeutta on osoitettu yhteensa 650 k-m? mu-
kaan lukien myds alueen olemassa olevat vanhat rakennukset, jotka suojellaan (sr). Suojeltuja
rakennuksia ei saa purkaa.

Tonttien reunoille on kaikissa em. kortteleissa osoitettu istutusrasterilla ja kirjainmerkinnall&
i-1 sellaiset alueen osat, joiden kasvillisuus tulee pitdd matalana ja alue muutoinkin vapaana len-
tokoneen alimman mahdollisen siiven estekorkeuden tasoon yltavista esteistd. Tamé& tarkoittaa
kaytannossa, ettd alueen kasvillisuus, valaisimet tms. rakenteet voivat korkeimmillaankin kohota
vain polven korkeudelle.

Toimitilojen korttelialue (KTY)

Kortteli 350 Sassintien ja rata-alueen pohjoisreunaa kulkevan Ratapihantien kulmassa varataan
toimitilarakennusten korttelialueeksi (KTY) eli toimistotyyppisille yritystiloille. Myds télla tontilla
kerrosluku on Il, mutta tontin saa rakentaa hieman muita korttelialueita tehokkaammin, e=0.40.



5.3.3

Teollisuuden korttelialueet (TY-2 ja TYO-1)

Lentopaikan eteldpuolen lantisimpéaan kortteliin 349 osoitetaan lantisempi tontti teollisuusraken-
nusten korttelialueeksi, jolla ympaéristd asettaa toiminnan laadulle erityisia vaatimuksia (TY-2) ja
itdisempi korttelin tonteista teollisuus- ja varastorakennusten sekd opetustoimintaa palvelevien
rakennusten korttelialueeksi (TYO-1). Tonttien kerrosluku on Il ja tehokkuusluku €=0.20. Myds
nailla teollisuuden korttelialueilla ympaéaristdn ja rakentamisen korkeuksia ja puuston istuttamista
koskevat tietyt rajoitukset, jotka on ehdottomasti otettava huomioon alueen tarkemmassa suun-
nittelussa ja toteutuksessa - vrt. ko. kohta edella yleisméaaraysten yhteydessa.

Itdisemmalla tontilla sijaitsee alueelle jo 2016 suunnittelutarveratkaisulla toteutunut lentokone-
asentajakoulu, jonka toiminta alueella jatkuu. Osoitettu tehokkuus mahdollistaa oppilaitoksen laa-
jentamisen tontillaan tarvittaessa. TYO-korttelialueen itdreunaan on osoitettu istutusrasterilla ja
kirjainmerkinnalla i-1 alueen osa, jonka kasvillisuus tulee pitda matalana ja alue muutoinkin va-
paana lentokoneen alimman mahdollisen siiven estekorkeuden tasoon yltavista esteista.

Korttelin etelareunaan Notamintien ja Ratapihantien kulmaan on osoitettu en-merkinnélla tontille
sijoittuva aluevaraus mahdollisen muuntamon rakentamista varten. Muuntamon pohjoispuolelle on
osoitettu rasitteena tilavaraus maanalaista johtoa (hulevesiviemari) varten.

Palvelujen korttelialueet (P-1)

Lentopaikan pohjoispuolelle sijoittuva kortteli 348 osoitetaan palvelujen korttelialueeksi. Kaytto-
tarkoitusmerkintaa koskeva maarays kuuluu: “Lento- ja matkailutoimintaa palvelevien palvelura-
kennusten korttelialue. Liike-, kahvila-, puku-, korjaamo- yms. tilojen liséksi alueelle voi sijoittaa
lentokoneiden tankkaus- yms. huoltotoimintoja sek& pienkoneiden pysékdintiin ja sailytykseen tar-
koitettua ulko- ja hangaaritilaa. Alueen rakentamisen ja kasvillisuuden osalta on huomioitava len-
toestepinnan asettamat korkeusrajoitukset.”

Palvelujen korttelialue mahdollistaa seké lentotoimintaa ettd master plan -suunnitelmassa nyt kaa-
voitettavan alueen pohjoispuolelle alustavasti kaavaillun matkailuvaunualueen toimintaa tukevien
palveluiden sijoittumisen alueelle.

Korttelin suurin sallittu kerrosluku on 11 ja rakennusoikeus ilmaistu tehokkuuslukuna e=0.20. Kort-
telialueen pohjoisreunaan on osoitettu en-merkinnalld varaus mahdollista muuntamoa varten.

Rakentamisen ja puuston korkeuksia koskevat edella kuvatut lentoestealueen rajoitukset.

Muut alueet

Viheralueet (VP-1, VL)

Alueen lansiosa Myllyrannantien ja Ratapihantien véliseltd alueelta aina lentopaikkaan saakka osoi-
tettaan puistoalueeksi (VP-1) ja nimetédan se Sysimiilunpuistoksi. Puistoalue kasittd&a entiset tuh-
kalajitysalueet ja naiden ympariston. Puistoaluetta koskee maarays: ” Puisto. Alueelle laaditaan
erillinen puistosuunnitelma. Alueelle saa sijoittaa erilaisia virkistykseen, leikkiin, ulkoiluun ja mui-
hin vastaaviin aktiviteetteihin liittyvid toimintoja ja rakennelmia sek& mahdollisesti tarvittavat kul-
kuyhteydet ja pysakdintipaikat. Alueen rakentamisen ja kasvillisuuden osalta on huomioitava len-
toestepinnan asettamat korkeusrajoitukset.”

Osalla puistoaluetta on alueen toteutuksessa (esim. mahdollisten valaisinpylvaiden mitoitus) ja
kasvillisuudessa otettava huomioon lentoestepinnan asettamat rajoitukset. Kaava-alueen etela-
puolisen ratapiha-alueen kuivatuksen varmistamiseksi puistoalueelle on osoitettu hule-3 merkin-
nalla hulevesien johtamisen kannalta tarkea avouoma tai allas. Liséksi puistoalueelle on luo-mer-
kinn&ll& osoitettu liito-oravan lisddntymis- ja/tai elinymparisto, joka tulee huomioida luonnonsuo-
jelulain 498 mukaisesti alueen maankaytossa.

Kaava-alueen etelaisimmassa osassa osoitetaan Sassintien lansipuolelle jddva maa-alue seké Sas-
sintien itapuolisen ranta-alue niin ik&&an lahivirkistysalueeksi kayttotarkoitusmerkinnalla VL. Sa-
moin korttelien 347 ja 351 véliin osoitetaan viheralue samalla kayttdtarkoitusmerkinnélla. Kahdelle
viimeksi mainitulle viheralueelle on osoitettu tilavaraukset hulevesien kéasittelyyn ja viivytykseen



tarvittaville alueille seka rasitteet jatevedenpumppaamoita varten, Sassintien itapuolella my®ds talle
johtavaa huoltoajoyhteytta varten. Rannan viheralue nimetaan Kiramonpuistoksi ja maantielta uu-
delle airpark-asuinalueelle VL-alueiden poikki johtava jalankulku- ja pyoréilyreitti Taapelinpoluksi.
Kiramonpuiston aivan pohjoisimpaan reunaan, jossa Taapelinpolku paattyy Metrinkadulle, on osoi-
tettu ohjeellinen jateastioita varten varattu rakennusala alueen yhteista, keskitettya jatehuoltorat-
kaisua varten.

Lentopaikka (LL)

Sassin lentopaikka eli kiitotien alue rullaustiealueineen ja valittdmine suoja-alueineen osoitetaan
liikkennealueeksi lentopaikan aluevarausmerkinnélla LL. Alueen koilliskulmaan on osoitettu alueen
0sa, jolle saa sijoittaa veneiden ja vesitasojen vesillelaskuun tarkoitetun rampin (Ilv-2).

Katualueet (kadut, hidaskadut)
Asemakaavalla syntyy uusia katualueita, joista paaosa osoitetaan kaavassa normaaleina katualu-
eina, mutta osa hidaskatuina.

Kuva 27. Katualueiden alustava tyyppi-
poikkileikkaus (normaali ajoneuvoliiken-
teen katu).

Kuva 28. Katualueen alustava tyyppipoikkileikkaus airpark-alueen lentokoneinkin rullattavissa olevalla
hidaskadulla. (Kuvassa esitetty konetyyppi on havainnollistamiseen kaytetty standardikuvake, alueelle ei
lenneta kuvan mukaisella suihkukonetyypilla.)

Sassintieta jatketaan kaava-alueella lentokoneasentajakoululle. Ratapihantien linjaus muuttuu hie-
man aiemman asemakaavan mukaisesta, mutta katu kulkee edelleen ratapihan pohjoisreunaa ja
edelleen kaava-alueen rajaa pohjoiseen Myllyrannantielle. Lentopaikan kiitotien lannen puoleisessa
paassa Ratapihantieltd pohjoiseen johtaa Horisontintie, jonka nimi edelleen P-korttelin pohjoissivua
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itdan kadantyessa muuttuu Taffitieksi. Teollisuuskorttelin 349 etelareunaa kulkeva uusi katu nime-
taan Notamintieksi.

Airpark-kortteleiden uudet tonttikadut osoitetaan Metarinkatu-nimisena hidaskatulenkkina, jolla
myo6s pienlentokoneen rullaus on sallittu. Nailla katuosuuksilla kadun rakenteissa, kalusteissa ja
kasvillisuudessa tulee ottaa huomioon rullaavien lentokoneiden vaatima vapaatila. Rullaukseen
kaytettavaa katualuetta koskeva samat mitoitusvaatimukset kuin lentopaikan rullausteita, mm.
30m estevapaan leveyden vaatimus. Siksi kadun varren tonteille seka osalle katualuetta on osoi-
tettu istutusrasterilla ja kirjainmerkinnalla i-1 istutettava alueen osa, jonka kasvillisuus tulee pi-
taa matalana ja alue muutoinkin vapaana lentokoneen alimman mahdollisen siiven estekorkeuden
tasoon yltavista esteista.

Myds muualla kaava-alueella koskevat edella yleisméaaraysten yhteydesséa kuvatut lentoestealueen
rajoitukset valaisinten, istutusten yms. toteutuksen korkeuksia osalla katualueita.

Vesialue (W)

Asemakaava-alueeseen sisdltyy myos kaavassa vesialueeksi (W) osoitettavaa aluetta. Pirttilahden
rannan vesialueelle on osoitettu vesialueelle vene- ja vesitasolaiturien rakentamisen sallivan osa-
alueen rajaus (lv-1). Korttelin 351 lansireunaa kulkevan kadun paahan seka kiitotiealueen lansi-
puoliselle vesialueelle on osoitettu aluevaraukset veneiden ja vesitasojen vesillelaskuramppien to-
teuttamista varten (lv-2).

Kaavan vaikutukset

Seuraavassa on kuvaukset kaavan toteutumisen arvioiduista vaikutuksista jaoteltu MRA 1 §:n
mukaisten arvioitavien vaikutusten paaotsikoiden alle:
1) vaikutukset ihmisten elinoloihin ja elinympéaristoon
2) vaikutukset maa- ja kallioperdéan, veteen, ilmaan ja ilmastoon
3) vaikutukset kasvi- ja elainlajeihin, luonnon monimuotoisuuteen ja luonnonvaroihin
4) vaikutukset alue- ja yhdyskuntarakenteeseen, yhdyskunta- ja energiatalouteen seké lii-
kenteeseen
5) vaikutukset kaupunkikuvaan, maisemaan, kulttuuriperintéon ja rakennettuun ympéaristéon
seka
6) vaikutukset elinkeinoelaméan toimivan kilpailun kehittymiseen.

Sosiaaliset eli ihmisiin kohdistuvat vaikutukset on arvioitu osana ihmisten elinoloihin kohdistuvia
vaikutuksia.

Vaikutukset ihmisten elinoloihin ja elinympéaristoon

Asemakaavalla syntyy uusi, erityinen pienlentokoneiden omistajille ja harrastajille raataloidyn ns.
Airpark-konseptin mukainen asuinalue. Téllaisia asuinalueita on koko Euroopassa toteutettu joita-
kin, ja niiltd saatujen kokemusten perusteella alueelle voidaan odottaa hakeutuvan asukkaita varta
vasten tdman asuinmuodon vuoksi kauempaakin. Uusia loma- ja asuinrakennusten tontteja syntyy
kaavan toteutuessa 18 kappaletta, joista yhdelld mahdollistetaan sen suuruudesta johtuen kahden
asuintalon toteuttaminen. Alueen asukasmaéaéaraksi voidaan siten arvioida muodostuvan n. 50 asu-
kasta. Toteutuva asuminen voi olla pysyvaa asumista, loma-asumista tai molempia.

Asemakaava parantaa toteutuessaan ilmailijoiden ja lentoharrastajien palveluita Suomessa. Sassin
alueen elinymparistoon pienkoneidenkin lentoliikenne tuo luonnollisesti jonkin verran melua, mutta
alueelle odotetaan hakeutuvan erityisesti alan harrastajia ja toimijoita, joille kyseinen melu ei ole
hairio. Koska melualue jaa pienlentokonetoiminnassa selvitysten mukaan hyvin suppeaksi, ei ny-
kyisten Sassin aluetta ympardivien alueiden asukkaiden elinymparisté6n arvioida aiheutuvan len-
totoiminnasta merkittavia meluhairioita.

Elinympariston virkistyskayttomahdollisuuksiin kaavan toteutumisen vaikutukset tulevat olemaan
seké positiivisia etta negatiivisia. Positiivisena vaikutuksena on entisen tuhkaldjitysalueen muuttu-
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minen laajaksi puistoalueeksi, jonne voidaan olettaa toteutuvan monenlaisia toimintoja ja moni-
puoliset, erinomaiset ulkoilu- ja virkistysmahdollisuudet. Negatiivisena vaikutuksena on se, etta
lentopaikka kiitoteineen katkaisee ulkoilu- ja muut kulkuyhteydet alueen itdosassa. Kiitotien vierilla
on kuitenkin puomit kulkemista rajoittamassa jo nykyisellaankin, joten kulkua ei ole mahdollisia
satunnaisia jalan liikkuvia ulkoilijoita lukuun ottamatta ollut muutoinkaan. Sassintielta on kaavan
toteutuessa edelleen (ja jopa aiempaa helpommin ja sujuvammin) kulkea kaava-alueen pohjois-
puolisille metsaalueille kiitotien ympari sen lansipaasta kiertaen.

Kaavan sosiaalisiksi eli ihmisiin kohdistuviksi ja ihmisten valisena ilmeneviksi vaikutuksiksi voidaan
arvioida alueelle yhteisesta harrastuksesta ja elamantavasta potentiaalisesti syntyva yhteisollisyys.
Kaava mahdollistaa toteutuessaan Mantan kansainvalisyyden lisddntymisen seka uusien asukkai-
den ja elinkeinojen sijoittumisen alueelle. Vastaavasta kehityksesta on esimerkkeja muissa maissa
toteutuneista airpark-asuinalueista, jotka ovat houkutelleet asukkaita muuttamaan aktiivisempien
lentoharrastusmahdollisuuksien ja samanhenkisen asuinyhteisdn perassa seka laajoilta alueilta
omassa maassa etta kokonaan toisista maista.

Vaikutukset luontoon ja luonnonymparistoon

Kaavan toteutuessa ihmisen muokkaama, mutta toistaiseksi padosaltaan rakentumaton alue muut-
tuu aiempaa suuremmalta osin rakennetuksi. Lentopaikan toteutumisen edellyttdméa puuston kaato
kiitotien kumminkin puolin on toteutettu kaavahankkeen kuluessa syksylla 2017.

Luontoinventoinnissa numeroin 3 ja 4 osoitetut pienialaiset lehtolaikut menetetaan niiden jaddessa
alueen rakentamisen alle. Nailla alueilla ei kuitenkaan ole todettu erityisen harvinaista tai muutoin
ehdottomasti suojeltavaa kasvillisuutta ja alueiden saastaminen estdisi kaytannossa kokonaan
muiden kaavalle asetettujen tavoitteiden ja koko kaavan lahtdkohtaisen tarkoituksen toteutumi-
sen, kuten myo6s edella kohdassa 5.2 Ympéaristdn laatua koskevien tavoitteiden toteutuminen jo
mainittiin.

Muut luontoinventoinnissa kaava-alueella todetut luontoarvot pystytadn sailyttdmaan niiden sijoit-
tuessa puistoksi osoitettavalle alueelle. Liito-oravan elinolosuhteita ja kulkumahdollisuuksia alu-
eelta ympardiville alueille on mahdollista alueen puiston ja siltd edelleen alueen ulkopuolelle joh-
tavien katualueiden tarkemman suunnittelun ja toteutuksen yhteydessé jopa parantaa nykyisesta.

Koska luontoarvojen sailyttaminen on ollut yksi kaavalle ympariston laatua koskien asetettu ta-
voite, on asemakaavan vaikutuksia suhteessa luontoinventoinnissa todettuihin arvoihin kuvattu
laajemmin jo edella kohdan 5.2 Ympériston laatua koskevien tavoitteiden toteutuminen yhtey-
dessa.

Vaikutukset rakennettuun ymparistoon ja lilkenteeseen

Kaavan toteutuminen taydentad Mantta-Vilppulan kaupungin yhdyskuntarakennetta ja alueen kau-
punki- ja korttelirakennetta kaupungin tavoitteiden ja ylemmill& kaavatasoilla osoitettujen periaat-
teiden mukaisesti. Vaikka uusi asuinalue sijoittuu hieman erilleen keskustan yhdyskuntaraken-
teesta, voidaan sijainnin katsoa olevan alueen toimintaan ja luonteeseen nahden perusteltu ja
painvastoin huomattavankin keskeinen ja hyvin saavutettavissa oleva.

Uusien toimintojen toteutuminen alueelle aiheuttaa lisayksen alueen liikenneméaariin. Lentopaikalle
ja sen lahialueen lentotoimintaa tukeviin palveluihin ja yrityksiin tehdaan tyypillisesti vapaa-ajan-
matkoja, mink& vuoksi liikennetta syntyy eniten viikonloppuisin ja loma-aikoina. Liikenteellisesti
vilkkain ajankohta tulee siksi olemaan todennakoisesti keséaviikonloppuina. Osa liikenteesté voi
kuitenkin olla my®6s yritys- ja tydmatkoja.

Kaava mahdollistaa alueelle toteutuvan 18 asuintonttia. Asuminen voi olla joko loma-asumista tai
vakituista. Mikali kaikki pientalotontit toteutuvat vakituisina asuinrakennuksia ja asuntokunnan
kooksi oletetaan 2-3 henkil6d, matkaméaéaréksi henkil6d kohden 3 matkaa/vrk ja henkil6auton kul-
kutapaosuudeksi 80 %, aiheutuu henkiléautoliikennettd n. 120 ajoneuvoa vuorokaudessa. Jos sen
sijaan kaikki tontit toteutuvatkin vapaa-ajan asuntoina, on liikennemaara keskimaarin vain 13 ajo-
neuvoa vuorokaudessa ja kesdsunnuntaisin alle 50 ajoneuvoa vuorokaudessa.
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Alueella nykyisin sijaitsevan lentokoneasentajakoulun liikennetuotokseksi voidaan arvioida noin 90
ajoneuvoa arkivuorokaudessa, jos kaikki opettajat ja puolet opiskelijoista kay paikalla autolla. Ke-
salla ja viikonloppuisin ei liikennetta oppilaitoksesta aiheudu. TY-alueen teollisuus- ja varastotoi-
mintojen arvioidaan tuottavan keskimaérin 60 ajoneuvoa vuorokaudessa. Liikenneméaara kesasun-
nuntaisin lienee samaa suuruusluokkaa kuin keskimaarin vuorokaudessa, jos korttelialueelle sijoit-
tuvat toiminnot palvelevat paaosin lentoliikennetoimintaa.

KTY-tontille arvioidaan sijoittuvan noin 50 tyopaikkaa, jotka tuottavat liikennetta keskimaarin 75
ajoneuvoa vuorokaudessa. Yleensa tyopaikka-alueet eivat tuota liikennetta juurikaan sunnuntaisin,
mutta tonteille tarkoitettu yritystoiminta huomioiden lilkennetuotoksen arvioidaan olevan kesasun-
nuntaisin sama kuin keskimé&arainen vuorokausiliikenne.

Lentopaikalla ei nykyiselladn ole vakituista toimintaa eika sen siten lasketa tuovan alueelle nykyti-
lassaan liikennetté. Tulevassa tilanteessa lentopaikalla tapahtuvan liidokkien lennatyksen, pienko-
nevierailuiden ja néitd seuraamaan saapuvien alueen vierailijoiden voidaan arvioida tuovan alueelle
liikennetta 10-40 ajoneuvoa/vrk keséakaudella, talvikaudella liikennetta ei arvioida syntyvan mer-
kittavasti. Kansanpuistossa tai lentopaikalla pidettavien tapahtumien aikaan liikennettd voidaan
arvioida hetkellisesti syntyvan enemman, ehk& 50-100 ajoneuvoa vuorokaudessa.

Kaikkiaan liikennemaaréan alueella ennustetaan olevan maksimissaankin keskimé&arin vain 200-300
ajoneuvoa vuorokaudessa ja keséaviikonloppuisin noin 300-350 ajoneuvoa vuorokaudessa. Liiken-
teen alueelle arvioidaan ohjautuvan lahes yksinomaan Sassintien kautta uusien toimintojen pai-
nottuessa voimakkaasti alueen itdosaan. Kaava-alueen itdosan puiston kehittdminen voi uusien
toimintojen myoté tuoda alueelle jonkin verran uusia kayttajia, mutta liikenneméaérien ei odoteta
Myllyrannantiella ja sen eritasoliittyméassa kasvavan merkittavasti nykyisestd. Kaavan toteutumi-
sen alueelle tuomat liilkennemaéarat ovat alueen kokoon nahden maltillisia, eika niista siten arvioida
aiheutuvan liikenteen sujuvuudelle tai toimivuudelle ongelmia.

Airpark-kortteleihin syntyy erityisid hidaskatuina osoitettuja yksisuuntaisia katuja, joilla normaalin
tonttiliikenteen lisdksi myo6s asukkaiden pienlentokoneilla voidaan rullata kiitotiealueelta kotiton-
teille ja néille sijaitseviin lentokonesuojiin eli hangaarirakennuksiin. Lentokoneiden rullausliiken-
teen liikenneturvallisuus on pyritty ottamaan huomioon alueen suunnittelussa osoittamalla kadut
normaalia leveampina ja pitamalla tonttikadut mahdollisimman suorina ja siten nékyvyys lentoko-
neen ohjaamosta mahdollisimman avoimena. Yksisuuntaisilla katulenkeilla kiertosuunta tulee ole-
maan lentokoneiden ajosuunnan mukaisesti vastapéaivaan. Alueen sisdisen kévely- ja pyorailylii-
kenteen turvallisuuden vuoksi nopeudet pidetadn hidaskaduilla my6s alhaisina. Sijainnista ja alue-
rakenteesta johtuen airpark-korttelien katualueille ei synny lapikulkuliikennettd, varsinaiset liiken-
nemaarat tonttikaduilla jaavat siis pieniksi. Sen sijaan lentopaikan pohjoispuolinen palveluiden
korttelialue voi synnyttadé jonkin verran liikennetarvetta myds alueen ulkopuolelta tulevien palve-
luiden kayttdjien ja lentopaikkatoiminnan synnyttdman matkailun liikennevirroille.

Vaikutukset kaupunkikuvaan ja maisemaan

Kaava mahdollistaa alueelle syntyvan monipuolisen ja monimuotoisen uuden asuinalueen taméan
erityispiirteita tukevine palveluineen. Sassin lentopaikka kiitoratoineen ja puuttomine suoja-aluei-
neen muodostaa alueen sydameen sekéd nykytilassaan ettd etenkin kaavan toteutuessa laajahkon
avoimen alueen, joka avaa my6s maisemassa pitkat ita-lansisuuntaiset nakymaét kansanpuiston ja
alueen itapuolisen vesialueen valille.

Lentoalueen turvallisuusmaaraykset edellyttavat puuston madaltamista tai jopa kokonaan poistoa
lentoestealueelta 124,5m etéaisyydella kiitotien kumminkin puolin. Puuston raivaus on suoritettu
syksylla 2017. (Avoimen maiseman laajuus puuston kaadon jalkeen ilmenee kuvasta 6 selostuksen
sivulla 12.) Uuden puuston ja muun kasvillisuuden istuttamisessa on otettava huomioon lentoeste-
pintojen tuomat korkeusrajoitukset - tuleva kasvillisuus tulee olemaan aiempaa matalampaa ja
nurmi- tms. hyvinkin matalan kasvillisuuden istutusalueita aiempaa enemman.



Alueen rakentamisessa kerrosluvut on rajoitettu kahteen ja asuintontit ryhmitelty selkeasti omiksi
korttelikokonaisuuksikseen, mika osaltaan tuo alueen kaupunkikuvalliseen ilmeeseen mittakaaval-
lista yhtenaisyytta, vaikka kaava-alueen toiminnot sinansa vaihtelevatkin teollisuushalleista erillis-
pientaloihin. Kaupunkikuvallisena piirteena tonttihidaskaduille syntyy katutilaa rajaava ja rytmit-
tava tekija lahelle katualueen rajaa joka tontilla toistuen sijoittuvista julkisivuista tai julkisivujen
osista. ARA-1-maarayksen koskemissa kortteleissa 346 ja 351 rakentamiselta edellytetdan yhte-
naisyytta kaupunkikuvan ja rakentamisen tavan suhteen. Tama tarkoittaa kaytannodssa rakennus-
lupavaiheessa yhtendisyyden vaatimuksen tayttavaksi todennettavia vaatimuksia rakentamisen
muodoille, varityksille ja tyyleille. Rakennusten sijoittumiselle rakennusalojen puitteissa ei ole ase-
tettu rajoituksia lukuunottamatta Airpark-kortteleiden katujulkisivujen tietyiltd osin katulinjaan
tuomisen maaraysta.

Kiitotien ymparilla puuttomaksi kaadetun ympaéariston maisemavaikutus Kuoppalan pihapiiriin ja la-
hiymparistéon sekad rantamaisemaan on ilmeinen: maisema on muuttunut prosessin aikana ja
muuttuu alueen rakentuessa edelleen. Kiitotien avoin maisema-alue on jo laajentunut kaavahank-
keen lahtotilanteesta ja pidetaan jatkossakin aiempaa laajemmalla alueella avoimena tai ainakin
rakentamisen ja puuston korkeuksiltaan lentoestepintojen sallimien korkeusrajojen alapuolella.
Lentopaikan eteldpuolisessa rantamaisemassa sahan aikaan avoin ja sittemmin pusikoitunut ranta-
alue muuttuu omarantaisten erillispientalojen ja loma-asuntojen rakennetuksi korttelialueeksi ja
nykyinen pieni satama-alue, jossa veneitd on sdilytetty osin talvellakin, poistuu. Vastarannan
asuintonteilta avautuvien ndkymien voidaan siis arvioida siistiytyvan, mutta muuttuvan samalla
huomattavasti kaupunkimaisemmiksi kuin nykyinen rantamaisema.

Kuoppalan kiinteistd sijoittuu lentoalueen turvallisuusmaéarayksien koskemalle alueelle, jolla len-
toestepinnat asettavat korkeusrajoituksia puustolle. Taméan vuoksi ainakin osa kiinteistdn alueella
sijaitsevasta puustosta joudutaan poistamaan ja jatkossa istutettavan puuston lajistoa valikoimaan
korkeusrajoituksen huomioon ottaen. Puuston muutoksen vaikutus pihapiirin ilmeeseen voi olla
merkittdva. Vaikka Kuoppalan kiinteistdon korttelialueelle mydnnetd&n kaavassa rakennusoikeutta
suhteessa kiinteistén pinta-alaan niukemmin kuin muilla ARA-tonteilla, on rakennusoikeuden
maara huomattava suhteessa kiinteiston ennestédén toteutuneeseen rakentamiseen. Rakennusoi-
keuden toteutuessa tédysimaaraisena uusi rakentamisen muodostaa korttelialueelle uusia pihapiiri-
kokonaisuuksia taydentam&én vanhaa. Korttelialuetta koskevassa maarayksessa on edellytetty,
ettd uudisrakentamisessa on otettava huomioon nykyiset kulttuurihistoriallisesti arvokkaat raken-
nukset, niiden olemassa olevat arvot ja rakennustapa. Suojeltuja rakennuksia ei saa purkaa.

Kuva 29. lllustraatio Eiran kiinteistosta, kaupun-
ginarkkitehti Sirkka Sortti 14.3.2018
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Asemakaava mahdollistaa toteutuessaan uusien teollisuus- ja yritystilojen rakentumisen alueelle.
Seka toimitila-, teollisuus- etta palvelurakennusten kortteleissa kaava mahdollistaa tarvittaessa
rakennusoikeuden jakamisen useampaan rakennusmassaan tai vaihtoehtoisesti suurempienkin,
useamman yrityksen tiloja sisdltavien rakennusten toteutumiseen kortteliin. Uusia tydpaikkoja
avautuu erityisesti alueelle sijoittuviin, lentotoimintaan liittyviin yrityksiin, mutta myos lento- ja
lentoharrastustoimintaa sekd matkailua tukeviin palveluihin. Liséksi alueen ja sen infrastruktuurin
tarkempi suunnittelu ja rakentaminen tuovat ty6ta niin Mantan talousalueelle kuin laajemmallekin,
vaikka tdma tyollistava vaikutus onkin valiaikainen ja paattyy alueen valmistuttua.

Aluetta koskien laaditun aanitasomallinnuksen yhteydesséa on esitetty arviona lentopaikka-alueen
harrastajamaarista noin sadan liidokkiharrastajan ja sadan pienlentokoneiden harrastajan vuosit-
taista vierailua alueella painottuen kesakauteen. Tama arvio koskee vain kentan vakiokayttajia -
lisdksi alue palvelee kentéan ja puistoalueen valmistuttua hyvin erilaisten tapahtumien, tilaisuuksien
ja harrastetoiminnan jarjestamista. Naiden voidaan olettaa tuovan osaltaan ty6ta ja tyodtuloja alu-
eelle pysyvasti sijoittuvien yritysten ja yrittdjien lisdksi myds erilaisille tapahtumajarjestajille, or-
ganisaattoreille, artisteille yms. toimijoille, joilla ei ole pysyvaa tyopaikkaa alueella.

Yhtena alueen pysyvista tyollistdjista ja elinkeinoelaman vaikuttajista toimii alueelle jo ennen kaa-
vahanketta toteutunut lentokoneasentajakoulu, joka jatkaa alueella jo kaynnistynytta toimin-
taansa. Koulu tarjoaa tydpaikan alan opettajille ja oppilaitoksen muulle henkildkunnalle, mutta
vaikuttaa elinkeinoelam&én samalla myds kasvattamalla uusia potentiaalisia tydntekijoita alueelle
sijoittuviin lentoalan yrityksiin, mikd varmasti osaltaan houkuttelee yrityksia sijoittumaan alueelle.

Ympariston hairiotekijat
Kaavan toteutuessa ymparistdn hairidtekijoista poistuu kaava-alueella nykyisin sijaitseva satama-

alue. Sataman, entisen sahan alueen seka tuhkalgjitysalueiden maaperét puhdistetaan ja stabiloi-
daan uusien toimintojen edellyttamassé laajuudessa.

Kaava mahdollistaa toteuttaa alueelle jonkin verran uutta teollisuustoimintaa. Koska alueen teolli-
suustoimintaan painottuvat korttelialueet sijaitsevat aivan asuinkortteleiden laheisyydesséd, on
niissé tapahtuvan toiminnan laadulle asetettu erityisia vaatimuksia. Toiminta ei saa aiheuttaa me-
lua, saasteita tai muita ymparistohairioita.

Lentopaikan toiminnasta aiheutuvaan hairiéta on sivuttu edelléd kohdassa vaikutukset elinymparis-
toon ja sen tuoman liikenteen aiheuttamaa hairiéta kohdassa vaikutukset liikenteeseen. Muuna
ymparistéhairiéné lentotoiminnasta on riskind aiheutua maaperén pilaantumista (polttoaineen, 6l-
jyn tai muiden kemikaalien joutuminen maaperaan lentokoneiden tankkauksen tai huollon yhtey-
dessd). Kaupunki on tietoinen riskisté ja tulee kiinnittdmaan erityistda huomiota siihen, ettd em.
ongelmien ennaltaehkéisy on ratkaistu jo alueen rakennusvaiheessa.

Lentomelu

Sassin alueella toteutuvaksi kaavaillusta lentotoiminnasta laadittiin &anitasomallinnus vuonna 2015
(Windcraft Oy). Mallinnuksessa tarkasteltiin melun levidamisté eri lentotiheyksilla. Alla on kuvaot-
teet melun leviamisesta ydlla ja paivalla lentotoiminnan ollessa 150 lentoa/vuorokausi (mallinnuk-
sessa kaytetty tihein lentovali).

Aanitasomallinnuksessa on mallinnettu melutasot ja melun kulkeutumisen laajuus 30, 80,100 ja
150 paivittaisen lennon lentomaé&arille. Raportissa on esitetty myds arvioita toteutuvien lentomaa-
rien todennékdisyydesta. Lentopaikalle arvioidaan sijoittuvan noin kuusi kevytta lentokonetta,
jotka pitavat kenttaa kotikenttdnaan ja tekevat kentélta vuodessa arviolta 30 lentoa keskimaarin
kukin eli yhteensd 180 lentoa vuodessa. Vierailevia lentokoneita arvioidaan kentalla vierailevan
100 kpl vuodessa.
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Windcraft Oy:n esittdman arvion mukaan lennot eivat jakaudu vuodelle tasaisesti vaan painottuvat
voimakkaasti kesakauteen ja silloinkin erityisesti viikonloppuihin ja paivasaikaan. Suomessa talvi-
kausi on saasta ja pimeydesta johtuen pienkoneilla lentdmisen kannalta hyvin hiljaista. Vertailu-
kohteena kaytetyn Rayskalan kentan tunnettujen lentotilastojen mukaisesti jakautuessaan tama
lentomaara (yhteenséa 280 lentoa vuodessa) tarkoittaisi vilkkaimpanakin paivana vain 2-3 lentoa
paivassa, mika on hyvin vahainen lentomaara.

Kuva 30. Melun leviaminen lentotoiminnan ollessa 150 lentoa/vuorokausi. Vasemmalla paivaajan
aanitaso (klo 7-22) ja oikealla y6ajan aanitaso (klo 22-07). Vaaleansininen alue kuvastaa aluetta, jolla
aanitason raja-arvo (paivasaikaan 60 dB ja yolla 50dB) ylittyy.

Lisdksi lennokkiharrastustoiminnan maaraksi on arvioitu keskimaéarin 4 lentoa paivassa painottuen
kesakaudelle ja etenkin ilta-aikoihin.

Mallinnuksessa esitetyn suurimman mahdollisen melutason toteutuminen edellyttdisi Mantan len-
topaikan toiminnan toteutumista Suomen vilkkaimpien pienkonekenttien tasoisena. Tama on hyvin
epatodennakoista.

Valittdomasti kaava-alueen eteldpuolella sijaitsevan rata-alueen kayttd on vahaista, mutta periaat-
teessa se muodostaa olemassa olevan ymparistdon hairidtekijan uuden alueen asukkaille ja toimi-
joille.

Yleiskaavallinen tarkastelu

Koska alueella ei ole voimassa oikeusvaikutteista yleiskaavaa, on osana asemakaavaprosessia teh-
tava ns. yleiskaavallinen tarkastelu. Yleiskaavallisessa tarkastelussa todetaan, miten asemakaava-
ratkaisua laadittaessa on otettu huomioon MRL:n 398 mukaiset yleiskaavan sisaltévaatimukset.
MRL 98 kuuluu:

”Yleiskaavan sisaltovaatimukset

Yleiskaavaa laadittaessa on maakuntakaava otettava huomioon siten kuin siita edella saa-
detaan.

Yleiskaavaa laadittaessa on otettava huomioon:
1) yhdyskuntarakenteen toimivuus, taloudellisuus ja ekologinen kestavyys;
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2) olemassa olevan yhdyskuntarakenteen hyvaksikaytto;

3) asumisen tarpeet ja palveluiden saatavuus;

4) mahdollisuudet liikenteen, erityisesti joukkoliikenteen ja kevyen liikenteen, seka energi-
a-, vesi- ja jatehuollon tarkoituksenmukaiseen jarjestamiseen ymparistdn, luonnonvaro-
jen ja talouden kannalta kestavalla tavalla;

5) mahdollisuudet turvalliseen, terveelliseen ja eri vdestéryhmien kannalta tasapainoiseen
elinymparistéon;

6) kunnan elinkeinoelaméan toimintaedellytykset;

7) ymparistdhaittojen vahentaminen;

8) rakennetun ymparistdon, maiseman ja luonnonarvojen vaaliminen; seka

9) virkistykseen soveltuvien alueiden riittavyys.

Edella 2 momentissa tarkoitetut seikat on selvitettava ja otettava huomioon siind maarin
kuin laadittavan yleiskaavan ohjaustavoite ja tarkkuus sita edellyttavat.

Yleiskaava ei saa aiheuttaa maanomistajalle tai muulle oikeuden haltijalle kohtuutonta hait-
taa.”

Seuraavassa on yleiskaavallinen tarkastelu jaettu em. lakipykalassa esitettyjen vaatimusten mu-
kaisiin alaotsikoihin, jonka kunkin alla on esitetty aiheeseen liittyvat huomiot.

Maakuntakaavan huomioon ottaminen

Maakuntakaavan siséltd ja ohjaava vaikutus on kuvattu selostuksen kohdassa 3.2. Suunnitteluti-
lanne. Lentopaikan ja sita tukevien yritystoimintojen sijoittaminen alueelle on maakuntakaavan
asettamien tavoitteiden mukainen ratkaisu.

Yhdyskuntarakenteen toimivuus, taloudellisuus ja ekologinen kestavyys;

Asemakaavaratkaisun mukainen maankaytto sijoittuu valittdmasti ennestddn asemakaavoitettujen
alueiden yhteyteen. Alue sijaitsee myds suhteellisen lahella kaupungin keskustaa ja sen voi siten
todeta seka taydentéavan etta tiivistavan Mantta-Vilppulan kaupungin yhdyskuntarakennetta. Yh-
dyskuntatekniset verkostot ovat helposti ulotettavissa alueelle ja joukkoliikenteen reitti tarvitta-
essa ohjattavissa sen kautta, joten alueen voidaan néistd ndkdokulmista todeta muodostuvan ra-
kenteeltaan myds toimivaksi ja taloudelliseksi. Uuden yhdyskuntarakenteen ekologinen kestévyys
ei sen sijaan ole suoraan ja yksiselitteisesti todettavissa: vaikka hyva saavutettavuus vahentaa
liikkennetarpeita ja sita kautta parantaa alueen ekologisuutta, pienlentokonetoiminnan edistdmista
ja toimintojen sijoittamista teollisuuskéytdsta poistuneelle alueelle ei varsinaisesti voi pitda yhdys-
kuntarakenteen ekologista kestavyytta edistavdna ratkaisuna.

Olemassa olevan yhdyskuntarakenteen hyvaksikaytto

Esitetyssa ratkaisussa hyddynnetédan alueella ennestaan sijaitsevaa kiitotiealuetta ympaéristéineen
suoraan kaavoitettavan lentopaikan alueena.

Asumisen tarpeet ja palveluiden saatavuus

Ratkaisu lisda asuintonttien tarjontaa Méntéssa ja tuo samalla asuinalueiden valikoimaan aivan
uudentyyppisen ja koko Suomessa ainutlaatuisen airpark-asuinalueen. Alueelle ei ole esitetyn rat-
kaisun toteutuessa sijoittumassa koulun, péivakodin tai paivittaistavarakaupan tapaisia lahipalve-
luita, vaan alue tukeutuu palveluissa lahimpien asuinalueiden ja M&nt&n keskustan palveluihin.
Asutuksen lisdys alueella on jadméassa sen verran pieneksi, etta olemassa olevien palveluiden ka-
pasiteetti riittdd kattamaan Sassin alueenkin asukkaiden palvelutarpeet.



Kuva 31. Asemakaavatydn yhteydessa Sassin kansanpuiston Master Plan —suunnitelman pohjalta tyos-
tetty aluerakenteen ja katuverkon yleiskaavatasoinen karttatarkastelu.

Kuva 32. Kaupungin-
arkkitehti Sirkka Sortin

kasivarainen luonnos
alueen liikennejarjeste-
lyista.
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Mahdollisuudet liikenteen, erityisesti joukkoliikenteen ja kevyen liikenteen, seka energia-,
vesi- ja jatehuollon tarkoituksenmukaiseen jarjestdmiseen ympariston, luonnonvarojen ja ta-
louden kannalta kestavalla tavalla

Rata-alueen kulkemista rajoittavasta vaikutuksesta johtuen tarkasteltavalta alueelta pédasee pois-
tumaan radan etelapuolelle vain kahta reittid, joko Sassintietd aivan alueen itdosassa (huom! ei
radan ylitystarvetta) tai Myllyrannantietd alueen lansiosassa (radan ylitys). Sassintien ja Myllyran-
nantien valisella alueella katuyhteyksia tai edes kevyen liikenteen kulkuyhteyksia radan ali tai yli
ei ole. Se, etta radan ylityskohdat sijaitsevat kuitenkin alueen kummassakin paassa, mahdollistaa
joukkoliikenteen reitin johtamisen alueen kautta. Lisaksi alueelle on erityisen hyvin sijoitettavissa
junaliikenteen asema, jos jo olemassa olevaa rataa joskus paatetaan alkaa kayttaa henkildliiken-
teeseen.

Alueen sisalla edellytykset kevyen liikenteen reittien muodostamiseen ovat hyvét ja etadisyydet
alueelta palveluihin sen verran lyhyita, ettd esimerkiksi polkupydréilyn voi olettaa muodostuvan
hyvin varteenotettavaksi vaihtoehdoksi alueen ja kaupungin keskustan valilla liikkumiseen. Mah-
dollisuudet liikenteen tarkoituksenmukaiseen jarjestamiseen kestavalla tavalla ovat siis hyvat.

Energia- ja jatehuollon nadkdkulmista alue ei eroa kovin suurelta osin muista asuinalueista, mutta
lentotoiminta suoja-alueineen estaa kuitenkin korkeita piippuja edellyttavien voimaloiden sijoitta-
misen alueelle. Kaupungin tavoitteena alueen tarkemman toteuttamisen suunnittelussa on kiinnit-
taa erityistd huomiota ja tutkia erityisesti ekologisia energia- ja jatehuollon ratkaisuja. Maa- ja
aurinkoenergian hyédyntamiseen alueella ei ole esteitda, samoin kaukoldmmon verkosto on peri-
aatteessa hyvin tuotavissa alueelle, mikali kayttopaikkojen kapasiteetti mahdollistaa kaukolam-
poratkaisun taloudellisen kannattavuuden. Kun kuitenkin otetaan huomioon alueen pientalovaltai-
suus ja uudelta rakennuskannalta EU-direktiivin mukaisesti edellytetty lahes nollaenergiatason
energiankulutus, ei kaukolampdéverkon toteutumista alueella voida pitdd todenndkoisena.

Mahdollisuudet turvalliseen, terveelliseen ja eri vaestoryhmien kannalta tasapainoiseen
elinymparistoon

Lentotoiminta asettaa alueelle omat rajoitteensa ja riskinsa. Lentopaikan alueelle sijoittumisen ai-
heuttamaa melutasoa on arvioitu tarkemmin edell& kohdassa 5.5. Ympariston hairiotekijat.

Alueelle kaavaillut toiminnot eivat (ainakaan ilman erityisid toimia tarkemmassa suunnittelussa)
muodosta alueesta lapsiperheille tai vanhuksille erityisen viihtyisaa, turvallista tai muutoin juuri
nama vaestéryhmat erikseen huomioivaa ympéristda, vaan koko alueen luonne ja toiminta perus-
tuvat nimenomaan alueen lentopaikkastatukseen ja lentotoiminnan toteutumiseen alueella. Hen-
kildille, jotka kuitenkin osaavat arvostaa asuinpaikan tai yrityksen sijoittumista lentomahdollisuuk-
sien &areen, antaa kaavaratkaisu kuitenkin hyvat mahdollisuudet nédiden elaméantavan ja toiveet
tayttavan elinymparistbn muodostumiseen.

Kansanpuiston alueen toteutumisesta ei kaavoitusvaiheessa ole viel&d olemassa tarkempia suunni-
telmia. Puiston toteutuminen monipuolisena ja virikkeellisena alueena, samoin kuin lentopaikka-
alueellakin jarjestettavét erilaiset tapahtumat ja toiminnallisuudet synnyttavat eri vaestdryhmille
uusia harrastus- ja tyémahdollisuuksia.

Kunnan elinkeinoelaman toimintaedellytykset

Ratkaisu mahdollistaa uusien yritysten ja uudenlaisen elinkeinotoiminnan toteutumisen alueella.
Kunnan elinkeinoelaman edellytykset monipuolistuvat seké uusien asukkaiden kaupunkiin saami-
sen, uudentyyppisten yritystoimijoiden alueelle sijoittumisen etta lentopaikan mahdollistaman len-
toliikenteen myoté. Lisdys koko kaupungin elinkeinoelaman vetovoimaisuuteen on parhaimmillaan
(kaupungin tavoitteen mukaisena toteutuessaan) merkittdva ja vaikutusalueelta huomattavasti
kaavan tarkastelualuetta laajempi.
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Ymparistohaittojen vahentadminen

Lentotoiminta tuo vakiintuessaan alueelle ymparistéhaittana melua tuottavan pysyvan toiminnon,
jonka vaikutuksia kuitenkin lieventad merkittavasti pienlentokoneharrastuksen voimakas painottu-
minen paiva- ja kesaaikoihin.

Muilta osin kaavaillun uuden yhdyskuntarakenteen toteutuminen vdhentda aiemmasta teollisuus-
toiminnasta jaaneitd ymparistéhaittoja, kun alueen rakentamisen yhteydessa tutkitaan ja puhdis-
tetaan mahdolliset maaperan pilaantuneisuudet.

Rakennetun ymparistdon, maiseman ja luonnonarvojen vaaliminen

Alueella vaalittavaa rakennettua ympaéristda on entisen sahanhoitajan asuintalo pihapiireineen.
Kohteista on kaavahankkeen aikana valmistunut yleiskaavan inventointitietoja tdydentava asema-
kaava-alueen kohdeinventointi. Arvokkaiksi todetut rakennukset sailytetaan ja suojellaan. Kaavan
vaikutuksia kaupunkikuvaan ja maisemaan on kuvattu tarkemmin selostuksen kohdassa 5.4.4.

Aiottu maankayttd ottaa huomioon alueen luonnonarvoista seka liito-oravan etté linnuston kan-
nalta merkittaviksi todettujen elinymparistdjen sailymisen. Kaikkia luontoselvityksessa todettuja
lehtolaikkuja ei kuitenkaan voida kaavan toteutuessa sailyttaa: osa todetuista pienialaisista lehto-
laikuista sijoittuu alueille, joille alueen kayttotarkoituksen muuttuessa vaistamatta tulee sijoittu-
maan uuden yhdyskuntarakenteen mukaista maankayttoa ja rakentamista.

Virkistykseen soveltuvien alueiden riittavyys.

Sassin-Kannusniemen alueen luonnonymparistd ympaéardivine vesialueineen tarjoaa erinomaiset
mahdollisuudet virkistykseen. Kaavan toteutuminen védhentad ennestadn rakentamattomien aluei-
den méaaraa, mutta suhteessa alueelle sijoittuvaan asukasmaaraan virkistykseen soveltuvia alueita
jaa edelleen ympaéristdon runsaasti.

Kaavamerkinnat ja maaraykset

Kaavaan liittyvat seuraavat asemakaavamerkinnéat ja — maaraykset:









5.8

Nimisto

Alueen katujen nimista Sassintie, Myllyrannantie ja Ratapihantie on alueen vanhaa nimistéa. Uu-
sille kaduille annetaan nimet Metarintie, Notaminkatu, Taffitie ja Horisontintie, jotka kaikki ovat
lentotoimintaan liittyvasté sanastosta johdettuja nimia. Taffitien nimi tulee paikallista sadennus-
tetta tarkoittavasta englanninkielisesta lyhenteesta Taf (Terminal Aerodrome Forecast), Notamintie
taas lyhenteesta Notam (Notices to airmen), jolla tarkoitetaan aina lentoon lahtiessa tarkistettavia
tiedotteita lentdjille. Metarintie viittaa lyhenteeseen Metar (Meteorological Aerodrome Report),
jonka merkityksen&d on mééaréaikainen lentosadsanoma, standardoitu sddhavainnon tallennus- ja
viestitysmuoto. Lyhenteet ovat kansainvélisia ja kaikkia eri ilmailijoita yhdistavia.

Puistojen nimet on puolestaan poimittu alueen historiasta. Sassin alueelle sijoittuva puistoalue ni-
metaan Sysimiilunpuistoksi ja kaava-alueen eteldosaan sijoittuva viheralue Kiramonpuistoksi. Sy-
simiilua on kaytetty ahjoissa tarvittavan puuhiilen hiiltdmiseen. Kiramo on koneellinen puutavaran
maallenostolaite. Kiramonpuiston jalankulku- ja pyoréilyreitti saa nimen Taapelinpolku. Taapeli on
saha- tai muun tavaran ristikkéinen rakennelma.



6.

KAAVAN TOTEUTTAMINEN

Asemakaavan toteuttaminen voidaan aloittaa heti kun kaava on vahvistettu lainvoimaiseksi.

Listaus hyvaksymisvaiheessa tehdyista teknisista tarkistuksista ja taydennyksista:

Kohta ja sivu Tarkistus

Kansilehti lisatty teknisten tarkistusten paivamé&ara; voimaantulon
yhteydessa lisatty voimaantulokuulutuksen paivamaara

s. 1 selostuksen tarkastus- ja hyvdksymismerkinnat (pvm),
viimeisimman tarkastajan nimi

s. 2 paivittyneet sivunumerot

s. 3 lisdtty hyvaksymis- ja voimaantulopadivamaarat

Kohta 2.1 Kaavaprosessin vaiheet,
s. 7

Korjattu luonnosvaiheen nahtavillaolon paivamaaratieto,
lisatty tiedot ehdotusvaiheen néhtavillaolosta ja ehdotus-
vaiheen palautteesta.

Kohta 4.3.3 Osallistumis- ja vuoro-
vaikutusmenettelyt, s. 26

Korjaus ja lisaykset kuten kohdassa 2.1.

Kohta 4.5.3 Asemakaavaehdotus,
s. 30-31

Lisatty uusi kohta, johon siirretty aiemmin kohdassa 5 ollut
ndhtavilla olleen kaavaehdotuksen kuvaus

Kohta 5 Asemakaavan kuvaus, s.
31

Siirretty tasta kohdasta ehdotuksen kuvaus kohtaan 4.5.3.
ja tahan kohtaan lisatty kuvaus teknisista tarkistuksista ja
hyvaksyttavasta kaavasta.

Kohta 5.3.2 Korttelialueet / Air-
park-korttelialueet, s. 35-36

Asuin- ja lomarakennusten korttelialueen (ARA-1) méaa-
raystekstiin lisatty maarays yhtenaista kaupunkikuvaa ja
rakentamisen tapaa koskien.

Asumista palvelevan yhteiskayttoisen korttelialueen (AH-
1) maardystekstiin on lisatty sanat "ja muita yhteistiloja”.

Yleismaarayksen yhtenéaista rakentamisen tapaa edellytta-
van tarkistuksen seurauksena poistettu tastd kohdasta
maininta, ettei kaavalla ohjattaisi tarkemmin rakentami-
sen muotoa tai tyylia.

Poistettu korttelia 346 koskenut maininta erillisista talous-
rakennusten rakennusaloista ja korjattu kerrosalatieto
vastaavasti (talousrakennuksen rakennusalan merkinta ja
maarays on kokonaan poistettu kaavasta merkinnan jaa-
tya meluarvojen tarkistamisen johdosta tarpeettomaksi).

Tarkistettu melumaarayksen kuvaus Trafin lausunnon

edellyttamalla tavalla.

Tarkistettu istutusalueita koskevan i-1 -maarayksen maa-
raysteksti.

Kohta 5.3.2 Korttelialueet / Teolli-
suuden korttelialueet, s. 37

Tarkistettu istutusalueita koskevan i-1 -maarayksen maa-
raysteksti.

Kohta 5.3.3 Muut alueet / Viheralu-
eet, s. 37

Lisatty puuttunut tieto jateastioita varten varatusta ohjeel-
lisesta osa-alueesta.




Kohta 5.3.3 Muut alueet / Katualu-
eet, s. 39

Tarkistettu istutusalueita koskevan i-1 -maarayksen maa-
raysteksti.

Kohta 5.4.4 Vaikutukset kaupunki-
kuvaan ja maisemaan, s. 41-42

Taydennetty maiseman ja rakennetun ymparistbn muu-
toksen, syntyvan kaupunkikuvan ja rakennusten suojelun
kuvauksia tekstikappaleisiin 2- 5 vastauksena Pirkanmaan
Maakuntamuseon esiin tuomiin vaikutusten arvioinnin tay-
dennystarpeisiin.

Lisatty kuva 29

Kohta 5.6.9 Rakennetun ymparis-
tén, maiseman ja luonnonarvojen
vaaliminen, s. 47

Muutettu ilmaus “maakuntakaavan mukaisten toimintojen
alueelle sijoittuessa” kuulumaan "alueen kayttotarkoituk-
sen muuttuessa”, jottei tekstista virheellisesti synny kasi-
tysta, ettd maakuntakaava ei mahdollistaisi luontoa suoje-
levien merkintdjen kayttamista tai muutoin luontoarvojen
sailymista.

Lisdtty viittaus kohtaan 5.4.4.

Kohta 5.7. Kaavamerkinnat ja -
maaraykset, s. 47-50

Paivitetty kohta luvun 5 alussa kuvattujen kaavakartan
merkintaselityksiin ja maarayksiin tehtyjen muutosten
mukaisesti.

s. 52-53

lisdtty taméa taulukko




